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Nerle cone servite da pubulica loghatura. yuulora il condatta comunale sia unico,  ammessa |'unuica-
zlone delle diverse reu a monte del recapito finale & al picde dell'edificio (sifonc. braga), lerma restanido Ja
possibilita d'ispenione e prelieve di campioni dalle singole rch, costituite da un pozzétta ven wperiura di al-

meno em 40 di lat ¢ almeno em 50 di prolondita. Analago pozzetto di ispezione deve cssore realizzaio av

valle di eventuali impiand di depurazionc o trattamento degli searichi: .
Nelle zone non servite da fognaturs comunale & ammessa la dispersione sul suolo o negli stat superfi-
ciali del sottosuolo pei casi ¢ nei limiti impost dalla L. n.62/85 & successive modilicazions e integrazioni

. la distanza dai confini per i tubi dell'acqua potabile, dcll"acc{u;;lldﬁdé, del gas ¢ simili non deve.essere.

infenore g ¢m 100, i
 Cli scarichi provenienti da insediamenti produttivi devono essore conformi ai limiti di sccettabilith fis-

w

3uli_dalla tabella C della chgi; n. 31976, qualora abbiano recapito nella fognatura comunale eda quelli -

dulla._'uhella.A della stessa Legge, qualora ahbiano recapito-in un-corso-d'acqua superficiale: Sia gli scarichi

in' pubblica [Sgniatura sia quelli con recapito in corsi d'acqua superficiali devono rispettare il decreto legi-

slativo n. 133/92. K - g iy . A
 Le vasche interrate adibito al traitamento delle acque di searico /o allo stoacaggio di reflui proverient

~ da attivitd lavorative; deveno. essere. dolate di una intercapedine ispezionabile per accertare eventuali -di-

spetsioni di rellui nel sottosualo. Ls vasche debbone cssere ubicate all'aperto; ove cid non sia tecnicamenis

 possibile, possono essere autorizate dall'ASL termitonialments competente, provia motivata richiesta, solu-
. zoni-alterative R FL R T e TR T, o g S,
Lo condutture delle reti di searico; tutti i porzett, le evenmiali vasehe di trattsmento, nonché | pezi. di

ARTICOLO 77. - ALLACCIAMENTO ALLE ALTRE RETI IMPIANTISTICHE .~ .
. La norm diseiplina, | .
-la.esesuzione dei manufatti interraft ispezionabili. - il i BT Ny L A
‘A tal fine si raccomanda divistituire un coordinariiento tra gli enti concessionan al fine di*unificars le
- 3¢elte eonologiche operative. i R - s i ST £
. Tale programma in relazione agli sviluppi futyr delle reti potra indicare ave necessario la predisposizio-
o7 ne di cupicoli integral ‘multifunzionali. Tali manufatti ed infrastruttitre costituiscono opere di urbsnizzazio-
- .ne primaria. : Do 2 ; '

Gli edifici devono essere provvist delle dotazioni_interne relative all’alimentazione idrca. ed: al suo
p

i ~devono essere allaceiat dlle rolative red.ed infrustrutture seconda la vigente disoiplina.
. devono esscre autocertificati dal professionista ineariesto di redigere il progetio edilizio,
" antenne paraboliche-ed alai manufatti esterni deve ispirarsi ai principi della salvaguardia'del decaro della

zau.

omogenca 4 — Centro Storico sono vietate le installazioni di antenne: paraboliche all’esterno di balconi, ter-
razzi'che non siano di cupertura. comignoli, giardini e cortili quando.leantenne siano visibili dal piana della -

strada delle pubbliche vie. Le stesse devono essere collocate mﬂampcnura degli edifici, possibilmente sul

£r versante opposto la pubbliea via.

* ARTICOLO 78, RECINZIONT -

La rtﬁlimz:ioqe_&i recinzioni & soggetta alle norrnc peril decoro ur.hano é_l'n quanto tale deve uniformar-

si avoriterd di omogeneita validi per | differenit eontesti urbani. -

Le recinziani si considerano “trasparent” quando sono reulizzate. con nicrriate, rete metallica. pannelli
grigliati ¢ simili avonti un rapporto vueta/pieno non infetiore a 5, caleolata al netto della eventuale zoceola-
tura cicca. che pud avere altezza massima di'm 0,80 » “cieche” quande-vengono supemte tali condiziopi.

. 8ssemblaggio ¢ di giunziane devone éssere aostruiti in materiale resistente, impermeabile ¢ 3 perfetta tenu- |

_in accordo eon il -programma di $ﬁlup§5cy:'delle reti le modalitd di allf;d_f;ihnréht_a, e

smaltimento, alla distribuzione dell’encrgia elettrica, del gas, dell’enérgia termica ¢ di telecomunicazione e -
L'approntamento ¢ la malizzazione delle dotazioni, degli allacciameriti ¢ delle infrastrutture: di eui sopra -
Linstallazione degli pramti di ricezione, singoli o collettivi, quali untennc televisive e mdicamatoriali,

cittd e del rispetto dell'impatto visivo ed ambientale. Negli edifici condominiali essi devorio essero centraliz-




Nene cone semvite da puvbitca i‘ognatura‘ qualora il condotto comunale sia unico, & ammessa l'unifica-
ztone delle diverse ret a monte del recapito finale e al piede dell'edificio (sifone. braga), [erma restando la
possibilita d'ispezione ¢ prelievo di campioni dalle singole reti, costituito da un pozzetto con apertura di al-
meno cm 0 di lato e almeno em 50 di profondita. Analogo pozzetto di ispezione deve essere realizzato a
valle di eventuali impiant di depurazione e trattamento degli scarichi.

Nelle zone non servite da fognatura comunale & ammessa la dlspemone sul suolo o negli stati superfi-
ciali dei sottosuolo nei casi e nei limit i impost dalla L. n.62/8S e successive modificazioni ‘e integrazioni:

- La distanza dai confini per i tubi dell'acqua potablle, dell'acqua lurida, del gas e simili non-deve essere:
inferiore a cm 100.

Gli scarichi provenient da insediamenti produttivi devono essere confomu ai limiti di accettability fis-
sati dalla tabella C della Legge n. 319/76, qualora abbiano recapito nella fognatura comunale ed”a quelli
della tabella A della stessa Legge, qualora abbiano recaplto in un corso d'acqua superficiale. Sia gli scarichi

in pubblica fognatura sia quelli con recapito in corsi d’acqua superficiali devono rispettare il decreto legi-
slaivo n. 133/92.

Le vasche interrate adibite al trattamento delle acque di scarico e/o allo stoccaggio di reflui provenienti
da attivita lavorative, devono essere dotate di una intercapedine ispezionabile per accertare eventuali di-
spersioni di reflui nel sottosuolo. Le vasche debbono essere ubicate all'aperto; ove cid non sia tecnicamente
possxbde, possono essere autorizzate dal.l ASL temtonalmente compehente, previa motivata richiesta, solu-
zoni alternative

- Le condutture delle reti di scarico, tutti i pomtu le eventuali vaache di trattamento, nonché i peza di
: assemblaggm e di glunzione devono essere costruili in maLcnale resustenw impermeabile e a perferta Lenu-
ta. -

ARTICOLO 77. | AL’LACCiAMENTO ALLE ALTRE*RETI IMPIANTISTfCHE

La norma disciplina. in accordo con il programma dl :m]uppo delle reti le modalita di allaccxamento,
-la:esecuzione dei manufatti interrati ispezionabili. :

oAl fine si raccomanda divistituire un coordmamento lra gh enu concessmnan aJ ﬁne di umﬁcare le
‘scelte tecnologiche operanve. :

Tale programma in relazione a.gh avﬂuppl futuri delle reti potrh mdlcare ove necessario la predlsposmo-
" ne di cunicoli integrati mulufunzmnah Tali manufatt ed mfrastrutmre costituiscono opere di urbamnazm—
ne primaria.

Gli edifici devono essere provvisti delle dotazioni inteme relative all’alimentazione idrica ed al suo

.. smaltimento, alla distribuzione dell’energia elettrica, del gas, dell’snergia termica e di telecomumcazwne e

devono essere allacciati alle relative reti.ed infrastrutture secondo la vigente disciplina. °

L"approntamento e la realizzazione delle dotazioni, degli allacclamenn e delle infrastrutture di cui aopra
devono essere autocertificati dal professionista incaricato di redigere il progetto edilizio.

. L'installazione degli apparat di ricezione, singoli e collettivi, qua.h antenne televisive e radmamalonah
- antenne paraboliche ed altri manufatti esterni deve ispirarsi ai principi della aalvaguanim del decoro della
citta e del rispetto dell'impatto visivo ed ambientale. 1 Vegh edifici condominiali essi devorio essere centraliz-
zan.

Al fine di garantire la salvaguardia degli aspetti paesaggistici nel centro storico cittadino, nella Zona®
omcgenea A = Centro Storico sono vietate le installazioni di anterne: pambohche all’esterno di balconi, ter-
razzi-che non siano di copertura, comignoli, giardini e cortili quande-le-antenne siano visibili dal piano della
:trada delle pubbliche vie. Le stesse devono essere colloqale sulla. copertura degh edifici, possibilmente sul .
versante opposto la pubblica via.

ARTICOLO 78. RECINZIONI

La realizzazione di recinzioni & soggetta alle norme per il decoro-
sl aoriteri di omogeneita validi per i different contesti urbani.

ée in quanto tale deve uniformar-

Le recinzioni si considerano “trasparenti” quando sono realizzate con inferriate, rete metallica. pannelli
grigliati e simili aventi un rapporto vuolo/pleno non inferiore a 3, calcolato al netto della eventuale zoccola-
tura cieca, che pud avere altezza massima di m 0,80 e “cieche” quando-vengono superate tali condizioni.

L'altezza massima consentita per le recinzioni verso gli spazi privati & di m 3,00 — misurata al piede
della recinzione dalla quota media del proprio terreno dopo la sistemazione — con un massimo di m 3.30 da
quella del terreno confinante. sia pubblico che privato. L'altezza massima consentita per le récinzioni verso
strade e piazze & di m 2.00 — misurata dalla quota media del marciapiede o del percorso pedonale anti-
stante. Le nuove recinzioni non devono creare ostacolo al transito lungo la viabilita pubblica e a questo sco-
PO ne puud essere chiesto I’arretramento riapetto al confine di proprieta fino a m 1.30.

Le recinzioni cieche. ove consentite a mente dei successivi punti, devono csscre postc a distanza non
inferlore alla propna dlteua da pareti [inestrate esistenti poste su qualsiasi proprietd, ad eccezione delle




CLTRETO Lo

PRI i senu destinal a box. accessor e simii he abbiano

ezza misurala al coimo della copertura non
suoenore 4 m 3,00, -5 )

a) zona A e zona B1;

— Le recinzioni possono essere eseguite in muratura piena, intonacata e/o a vista, ovvero con zoccolatu-
ra ne'medesimi materiali con o senza griglie o pannelli in profilati metallici verniciali o bruniti. Le coperti-
€ potranno essere in cotto o in pietra naturale, Non sono ammessi I'aceiaio inossidabile e la zincatura a -
sta.’ i o N,

b) altre zone B, zone C e zone D: ; :

— Le recinzioni dovranno essere di tipo trasparente (rete metallica, inferriate, legno) se prospettano su
aree destnate a strade e plazze puhbliche (sia esistenti che previste dal P.R.G.). Sono ammesse recinziont
di tipo cieco solo se prospettano verso gli altri spazi s : :

¢) zone agricole e zone di salvaguardia naturalistica-

— le recinzioni sono consentite solo se relative alle pertinenze di edifici e necessarie per motivi di sicu
rezza o previste da specifiche norme di legge, comunque in proporzione non superiore a mq 10 di:superficie
recintata per ogni mq di superficie coperta di edifici: '

_ARTICOLO 79. SPAZI INEDIFICATI EDIFIC] NON UTILIZZATI E CAVE

assoggettate alla cura e al decoro previst per le restand parti del suolo comunale. -

Tali aree non potranne essere lasciate in stato di abbandono e saranno coltivate o soggette a manutenzio-
ne periodica da parte degli enti o dei soggettl proprietar. ! :

Gli'edifiet non utilizzati devono essere posti in condizionj di sieurezza statica (anche mediante ponteggi.
puntellamenti ed opere provvisionali) ed igienico—sanitaria (mediante intervent periodiei di pulizia. cura
del verde, disinfestazione & derattizzazione). A scopo cautelativo ed al fine di non comprometlere la pubbli-
ca incolumita e una loro eventuale oceupazione non autorizzata, essi devono essere resi inaccessibili e inu-
tilizabili mediante chiusura degli accessi e dei collegamenti verticali e disattivazione di tutti | servizi ero-

Le aree inedificate site in ogni zona del comune, comprese le zone agricole e quelle inédiﬁcabili; sono

Dette aree e detti edifiej — comprese le cave di sabbia, ghiaia, argilla e simili, ovvero qualsiasi luogo
che possa essere pericoloso — devono essere recintati con muri di cinta e cancellate o con recinzioni che ne
mantengano la visibilita, diano garanzie di stabilita e durata, abbiano altezza non inferiore a m 2,50 e non
superioream 3 e aspetto decoroso. i ' : : :

- Incaso di inottemperanza alle disposizioni di cui sopra s'i-'épmwcdga[l’ésecdzione d'ufficio in danno de]

- contravventore, ) ) BT N e BT Ar (I o :

ARTICOLO 80. SISTEMAZIONT ESTERNE Af

Le sistemazioni esterne aj fabbricati costituiscono parte integrante del progetto edilizio ¢ come talj coe.
stituiscono vincolo ai fini della ultimazione delle opere. LIRS 2w
Nella progettazione degli spazi residuali de] lotio edificabile dovranno e
di massime utilizzo della superticie a verde praticabile anche in relazione ai
Zlamento solare.,

Nelle zone di contiguitd con gli spazi pubblici tali sistemazioni dovranno essere armonizzate con il piano
dei matenali e delle finiture disposti dal comune per gli spazi pubblici. ‘

Le superfici a verde dovranno seguire le disposizioni previste per gli spazi pubblici con riferimento alle
essenze e alle tipologie di piantumazioni da adottarsi in modo preferenziale. - :
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TITOLO I. CAMPO D’APPLICAZIONE,
RAPPORTO CON IL PR.G.

ARTICOLO 1. OGGETTO DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

1l presente Regolamento Edilizio del comune di Romagnese disciplina |'attivit edilizia di tutto il territo-
Ho comunale, intesa come attivita di trasformazione nel senso pill ampio. di costruzione e di demolizione. di
modificazione dell'ambiente fisico, di utilizzazione e sistemazione del suolo. del sottosuolo e dell’ambiente.

Esso & redatto in conformita ai “Criteri ed indirizzi generali per la redazione dei regolamenu edilizi co-
munali” approvati dalla Giunta Regionale con deliberazione n. 6/38573 del 25 settembre 1998, ai sensi
dell’articolo 11 della legge regionale 23 giugno 1997, n. 23 e contiene i seguenti argomenti:

a) le modalita di compilazione dei progetti di opere edilizie. nonché le modalita per il rilascio della
concessione o autorizzazione, ovvero per la presentazione della denuncia di inizio attivitd

b) le modalita di costituzione, le attribuzioni e il funzionamento della commissione edilizia comunale

¢) le norme igieniche di particolare interesse edilizio, in armonia con il regolamento locale di igiene

d) le norme di sicurezza dei cantieri, in armonia con le leggi in vigore

el le modalita per il conseguimento della dichiarazione di abitabilita o agibilita

0) le modalita per |'esecuzione degli interventi provvisionali di cantiere. in relazione alla necessita di
tutelare la pubblica incolumita e le modalita per 'esecuzione degli intervent in situazioni di emergenza

2) la vigilanza sull'esecuzione dei layori

h) la manutenzione e il decoro degli edifici, delle recinzioni prospicient aree pubbliche e degli spazi
non edificati

i) T'apposizione e la conservazione dei numeri civici, delle targhe con la toponomastica stradale delle
insegne, delle strutture pubblicitarie e di altn elementi di arredo urbano

Sono fatte comunque salve le disposizioni contenute in leggi, sia nazionali che regionali ed in particolare
quanto previsto dal Regolamento di Igiene Tipo della Regione Lombardia cosi come approvato dalla
U.8.5.L. competente e dal Consiglio Comunale.

ARTICOLO 2. RAPPORTO CON IL PIANO REGOLATORE GENERALE

[l presente Regolamento Edilizio si affianca al Piano Regolatore Generale del comune. che sl oceupa
della disciplina urbanistica di tutto il territorio comunale, secondo zone distinte per carattere ambientale.
grado di urbanizzazione, destinazione di uso e modalita di intervento, secondo le disposizioni deile tavole di
azzonamento e delle Norme Tecniche di Attuazione.

Per tutto quanto non previsto dal presente Regolamento Fdilizio in merito alla disciplina urbanistica del
territorio comunale, si fa esplicito riferimento al Piano Regolatore Generale ed alle sue Norme Tecniche di
Attuazione ‘

Gli indici e parametri urbanistici sono quelli definiti dalle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Re-
golatore Generale vigente. Essi sono:

— St = superficie territoriale (ha). £ definita dalla superficie complessiva di un'area a destinazione di
zona omogenea sulla quale il Piano Regolatore Generale i attua a mezzo di un piano urbanistico attuauvo.
Comprende tutte le superfici [ondiarie destinate alla edificazione e le aree rimanenti. comprese quelle ne-
cessarie per la urbanizzazione primaria & secondaria definite e quantificate dalle presenti norme, comprese
all'interno della sua perimetrazione. indicata neile tavole grafiche con apposita simbologia. Tutte le aree fa-
centi parte della St concorrono alla determinazione della volumetria e/o della superficie lorda di pavimento
edificabile.

— It = indice di fabbricabilita territoriale {m/ha). Definisce il volume massimo edificabile per ogni et-
taro di superficie territoriale St.

—_ Ut = indice di utilizazione territoriale (m#/m?). Esprime la massima superficie lorda complessiva di
pavimento SLP (ottenuta dalla somma deila SLP di tutti i piani e dalla proiezione onzzontale dei van scala),
costruibile per ogni m? di superficie territoriale St

— 3[ = superficte fondiaria (m*. £ definita dalla parte di superficie territoniale di necessaria pertinenza
degii edifici. sulla quale il Piano Regolatore Generale si attua con intervento edilizio diretto. successivo o
non ad un piano urbanistico attuativo. Essa & misurata pertanto dalla parte residua della superticie territo-
nale. detratte le aree per la urbanizzazione pnmana e secondania
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— i = indice di fabbrcabiiita fondiario (m*md). Defimsce il volume massimo catizeone ber ogn metro
quadraw di superficie fondiania Superficie fondiana comprese le strade esistent non aestinate al pubblico
transtto.

— Uf = indice di utilizzazione fondiaria (m?/m?). Esprime la massima superficie lorda complessiva di
pavimento SLP (ottenuta dalla somma della SLP di tuui i piani e dalla proiezione onzzontale dei vani scala),
costruibile per ogni m? di superficie fondiaria Sf.

— SLP = superficie lorda di pavimento (m?). E costituita dalla somma di tutte le superfici di pavimento
comprese entro il profilo esterno delle pareti di chiusura dell'edificio a tutti i piani.

Essa comprende:

a) la superficie di ogni singolo piano abitabile o agibile, inclusi i soppalchi ed i piani interrai e semin-
terrati se destinati a resistenza, uffici od attivitd produttive o commerciali e comunque agibili con presenza
anche temporanea di persone

b) le superfici degli aggett chiusi

c) la superficie dei sottotetti, qualora questi abbiano i requisiti di altezza intema e di illuminazione pre-
scritti per I'abitabilita

Essa esclude:

d) i porticati pubblici e privati al piano terra, le logge rientranti, le terrazze, i balconi, i volumi tecnici
emergenti dall'estradosso dell'ultimo piano agitabile o agibile ed adibiti a vano scala. ascensore. ecc.

e) gli spaz di servizio dell'edificio quali locali caldaia, lavanderie, depositi e simili, posti al piano terra
degli edifici ed aventi altezza netta interna non superiore a m 2,40

f) le cantine destinate a deposito, magazzino, invecchiamento vini e simili, interrate e seminterrati pur-
ché non siano emergenti dalla quota zero convenzionale pid di m 1,20

g) gli spazi destinati al ricovero delle autovetture qualora:

- siano sottostanti al primo piano abitabile

~ siano in corpo autonomo completamente interrato

- siano in corpo autonomo fuori terra, nei limiti fissati in ogni zona dalle presenti norme per la SPp
(vedi definizione del successivo parametro "SPp"), e con altezza netta media interna non superiore a m

2,40 ed altezza del punto pid alto della copertura, misurata dalla quota zero convenzionale (vedi defini-
zione del successivo parametro "H"), non superiore 2 m 3,00

— V =volume degli edifici (m?). Va calcolato sommando le superfici lorde complessive di pavimento
SLP di ogni piano, moltiplicate per le relative altezze lorde, misurate da pavimento a pavimento: per l'ultimo
piano dal pavimento all'intradosso del solaio di copertura dell'ultimo piano abitabile. Nel caso di sottotetti
aventi soffitto inclinato o a volta, si misurerd il volume geometrico reale dei locali, misurato all'intradosso
del soffitto.

— H = altezza degli edifici (m). E l'altezza massima ammessa in ciascuna zona omogenea. Essa va mi-
surata su ogni singola fronte e considerata a partire dalla quota zero convenzionale, fino all’intradosso del
solaio dell'ultimo piano abitabile. Nel caso di soffitti inelinati o a volta la misura sara fatta nel punto medio.

La quota zero convenzionale corrisponde a:

~ peri terreni in piano (con pendenza media inferiore o uguale al 5%): alla quota media del mar-
ciapiede stradale (ovvero cm 15 pid della quota stradale antistante, se non esiste il marciapiede) per ghi
edifici posti a filo stradale o in arretramento da esso di non pid di 10 metni

- per i terreni non in piano (con pendenza media superiore al 5%): alla quota media del terreno
naturale (piano di campagna prima della sua eventuale sistenazione) misurata al baricentro dell’area
coperta dell’edificio.

Fatta salva I'altezza degli edifici, & sempre ammessa la possibilita di riempimento dei terreni posti a
quota pid bassa rispetto alla strada al fine dello smaltimento delle reti fognane fino ad un massimo di em
100 rispetto alla quota zero convenzionale.

— Sc = superficie coperta (m?). E data dalla superficie risultante dalla proiezione orizzontale delle parti
edificate fuori terra, compresi gli aggetti chiusi e la parte di aggetti aperti sporgente pid di cm 150 dal filo
esterno del muro perimetrale dei fabbricati aperti e chiusi, abitabili e agibili, comprese gli accessofl. | servi-
zi tecnici le pertinenze. Sono invece esclusi i gli spazi destinati al nicovero delle autovetture quando abbiano
le medesime caratteristiche per |’esclusione dal calcolo della superficie lorda di pavimento SLP (vedi defi-
nizione del precedente parametro "SLP").

— Re = rapporto di copertura (m?m?). E dato dal rapporto misurato in percentuale tra la superticie co-
perta Sc e la superficie fondiaria Sf.

— Df = istanza fra i fabbricati (m). E la distanza che intercorre {ra pareti o parti di pareti {ronteggiant
di edifici diversi. disposte tra loro in parallelo e ad angolo inferiore a quello retto. Si considera parete 1l li-
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mite esterno di ogni opera in clevadone da ierma canene < aperta) e di ogni aggetto superiore a m 1.30. La
distanza & misurata sulla retta perpendicolare piu breve delle proiezioni sul piano orizzontale delle paren.

— De = distanza dal confine (m). £ la distanza che intercorre tra le pareti dell'edificio ed il confine del
lotto. Essa si misura a partire dal limite esterno di ogni opera in elevazione da terra (anche se aperta) e di
ogni aggetto superiore a m 1,50 fino alla linea di contine. La distanza & misurata suila retta perpendicolare
pid breve delle proiezioni sul piano orizzontale della parete e la linea di confine del lotto.

— Ds = distanza dal ciglio della strada (m). E la distanza che intercorre tra le pareti di un fabbricato
che fronteggia una strada ed il ciglio della strada stessa, misurata sulla perpendicolare alla linea di limite
degli spazi pubblici destinati a viabilita del Piano Regolatore Generale.

— SPp = superficie a parcheggio privato (m?). Definisce superficie minima da destinare a ricovero per
autovetture, da ricavare all'interno del lotto di pertinenza degli edifici, sia in corpo isolato sia all'interno
della costruzione principale. La SPp viene determinata per ogni zona omogenea in rapporto al volume od
alla superficie lorda di pavimento della costruzione principale a seconda delle prescrizioni di zona e non
rientra nel calcolo del volume o della superficie coperta.

— SVp = superficie a verde privato (m?). Definisce la parte di 'superﬁcie minima da destinare ad area
verde permeabile, che deve essere debitamente sistemata e piantumata con essenze a medio ed alto fusto.
Dalla superficie SVp sono esclusi i giardini pensili e le coperture a verde di qualsiasi corpo di fabbrica, an-
che se interrato. La SVp viene determinata in rapporto slla superficie fondiaria del lotto, sulla base delle
prescrizioni di zona.

— Lm = Lotto minimo (m?). Definisce la superficie fondiaria minima da destinare alla edificazione, nel-
1'ambito di ciascuna zona omogenea, ove prescritta.

TITOLO II. NORME PROCEDURALI

CAPO L. ITIPIDIINTERVENTO

ARTICOLO 3. INTERVENTI URBANISTICI ATTUATIVI ED INTERVENTI EDILIZI
DIRETTI

Gli intervent di trasformazione urbanistica sono soggetti a provvedimento abilitativo.

Essi sono suddivisi in due categorie: interventi urbanistici soggetti a piano attuativo ed intervent dirett.

1l Piano Regolatore Generale individua le zone del territorio comunale in cui & obbligatorio la redazione
di piani attuativi e quelle in cui & ammesso |'intervento diretto.

Nelle zone in cui & obbligatorio l'intervento urbanistico attuativo, successivamente a questo si applica
!'intervento diretto.

ARTICOLO 4. TIPIINTERVENTO URBANISTICO ATTUATIVO

A mente del Piano Regolatore Generale vigente e della legislazione nazionale e regionale in materia, i
piani di intervento urbanistico attuativo possono essere di iniziativa comunale o di iniziativa privata:

PIANT URBANISTICI ATTUATIVI DI INIZIATIVA COMUNALE

I piani attuativi di iniziativa comunale sono i seguent:

a) piani particolareggiati, di cut all'articolo 13 della legge 17. 08. 1942 n. 1150

b) piani delle aree destinate all'edilizia economica e popolare. di cui alla legge 18.4. 1962 n. 167 e
successive modificazioni ed integrazioni

c) piani delle aree destinate agli insediament produttivi di cui all'articolo 27 della legge 22. 10. 1971
n. 865

d) piani di recupero di iniziativa pubblica di cui all'articolo 28 della legge 3. 08. 1978 n. 457

e) piani di lottizzazione convenzionata di iniziatva comunale, di cui all'articolo 28 della | 1150/1942 ¢
10 della legge 6. 08. 1967 n. 765

PIANI URBANISTICI ATTUATIVI DI INIZIATIVA PRIVATA

Ess1 sono:
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W olam o otlizzazione convenzionata, di cui all'articoio 10 ae: -
by piam di recupero di iniziativa privala, di cul all'articolo 30 netla weuzs o i A3

ARTICOLO 5. TIPI DI INTERVENTO EDILIZIO DIRETTO
L'intervento edilizio diretto riguarda tutti gli interventi non soggetti ad intervento preventivo. o successi-

vi a questo. [ tipi di intervento diretto sono i seguenti:

INTERVENTI DI RECUPERO DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE:

. Manutenzione ordinaria

Manutenzione straordinaria

Restauro e risanamento conservativo

Ristrutturazione edilizia

INTER VENTI MODIFICATIVI ED INTEGRATIVI DEL PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE:

Sopralzo

Ampliamento

. Demolizione

INTERVENTI DI RICOSTRUZIONE EDILIZIA:

. ricostruzione edilizia

INTERVENTI DI NUOVA EDIFICAZIONE:

Nuova costruzione

INTERVENTI DI OPERE MINORI O COMPLEMENTARI

Pertinenze al servizio di edifici gia esistenti

. Impianti tecnologici al servizio di edifici gi2 esistentt

. occupazioni di suolo ed esposizioni di merci a cielo libero

. demolizioni, rinterri e scavi che non riguardino la coltivazione di cave o torbiere

autorimesse pertinenziali

Eliminazione delle barriere architettoniche in edifici esistenti

DI INTERVENTO DI OPERE INTERNE

. Opere interne ai sensi dell’articolo 26 della legge 28 febbraio 1985, n. 47
Opere interne ai sensi dell’articolo 4 della legge 4 dicembre 1993, n. 493

U e OWOZER Y SR I W QEAN OOWp -

ARTICOLO 6. TIPI DI INTERVENTO DI RECUPERO DEL PATRIMONIO
ESISTENTE

A. MANUTENZIONE ORDINARIA

Al sensi del punto a) dell’articolo 31 della legge 5 agosto 1978, n. 457, gli intervent di manutenzione
ordinaria sono cosi definiti:

Gli interventi che riguardano le opere di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli
edifici e quelle necessarie ad integrare o mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistent.

La manutenzione ordinaria & sostanzialmente rivolta a mantenere in efficienza gli edifici. Consiste,
quindi, in intervent di riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici. (intonaci, pavi-
menti. infissi, manto di copertura, ecc. ), senza alterarne i caratteri originari né aggiungere nuovi elementi.

Sono altresi di manutenzione ordinaria la sostituzione e |'adeguamento degli impianti tecnici esistent.
purché cid non comporti modificazioni delle strutture o dell'organismo edilizio ovvero la realizzazione di
nuovi locali, se non quelli eventualmente necessari per ospitare gli impianti stessi.

Elenco delle opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli edifici in genere

a) FINITURE ESTERNE (intonaci, rivestimenti, integgiatura, infissi, .element architettonici e decora-
tivi, pavimentazioni, manto di copertura):

—- Riparazione, rinnovamento e sostituzione deile finiture degli edifici purché ne siano conservad i ca-
ratteri originari, tra queste:

~ pulitura delle facciate

— riparazione di balconi e terrazz

~ riparazione e sostituzione di infissi. serramenti esterni. portoni, cancelli. vetrine. serrande e nnghiere

— nrprisdno della tnteggiatura. di intonaci e di rivestimenti

~ riparazione e sostituzione di grondaie, pluviali. comignoli

~ riparazione, coibentazione, ricorsa e sostituzione parziale dei manto di copertura




— nfacimenn deile pavimentaziom esterne di cortili, pati e cavedi .

b) ELEMENTI STRUTTURALI ifondazioni, strutture portanti verticali e orizzontali. scale e rampe. tet-
ton:

— Riparazione e rinforzo di parti degli element strutturali

— Rinforzo delle strutture portanti orizzontali anche con putrelle. reti elettrosaldate e getti di calce-
struzzo armato

— Riparazione e sostituzione parziale dell'orditura secondaria del tetto, con mantenimento dei caratteri
originan i

¢) MURATURE PERIMETRALL TAMPONAMENTI E APERTURE ESTERNI:

— Nessuna ,

d) TRAMEZZI E APERTURE INTERNE: i

— L'apertura e chiusura di vani e porte all'interno della stessa unitd immobiliare. La costruzione di ar-
redi fissi e di piccole opere murarie come la creazione di nicchie, muretti. Inserimento e spostamento di pa-
reti mobili.

e) FINITURE INTERNE (tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controsoffitti, paviment, infissi, ele-
menti architettonici e decorativi):

— Riparazione, rinnovamento e sostituzione delle finiture ;

f) IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO—SANITARL: |

— Riparazione, sostituzione e adeguamento di impianti ed apparecchi igienico sanitari.

¢) IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI TECNICI (impianta elettrici. di
riscaldamento e condizionamento, del gas. idrici. di scarico, di sollevamento, antincendio: reti e impiant di
trattamento, allontanamento e depurazione di rifiuti liquidi, solidi e aeriformi):

— Le opere necessarie a mantenere in efficienza e ad adeguare gli impianti tecnologici esistenti o ad
adeguarli alle normali esigenze di esercizio. !

h) EDIFICI INDUSTRIALI:

Ad integrazione e specificazione delle opere di cui sopra, neglil edifici industriali, artigianali commer-
ciali e agricoli si considerano di Manutenzione Ordinaria le seguenti opere:

— Riparszione, sostituzione e adeguamento degli impianti e delle relative retl. nonché installazione di
impianti telefonici e televisivi, purché tali interventi non comportino alterazione dei locali, aperture nelle
facciate, modificazione o realizzazione di volumi tecnici :

— Riparazione e sostituzione parziale di impianti tecnologict, nonché la realizzazione delle necessarie
opere edilizie, sempreché non comportino modifiche dei locali né aumento delle superfici utli

— Realizzazione di costruzioni poste sopra o sotto il livello di campagna, senza presenza di persone e
manodopera atte a proteggere apparecchiature ed impianti ‘

— Realizzazione di passerelle in metallo o conglomerato armato per l'attraversamento delle strade in-
terne con tubazioni '

— Realizzazione di basament. incasellature di sostegno e appai'ecchiam:e all'aperto per la medifica ed
il miglioramento di impianti esistenti

B. MANUTENZIONE STRAORDINARIA

Al sensi del punto b) dell’articolo 31 della legge 5 agosto 1978, n. 457, gli intervent di manutenzione
straordinaria sono cosl definiti:

Le opere e le modifiche necessarie per rinnovare e sostituire parti anche strutturali degli edific1. nonché
per realizzare ed integrare 1 servizi iglenico—sanitari e tecnologicl, sempre che non alterino i volumi e le
superfici delle singole unita immobiliari e che non comportino modifiche delle destinazioni d'uso

La manutenzione straordinaria & volta a mantenere in efficienza gli edifici. realizzando intervent che
non comportano modificazioni della tipologia. dei caratteri costruttivi e dell'assetto distributivo compiessivo
del {abbricato. né mutamento delle destinazioni d'uso.

Sono di manutenzione straordinaria gli interventi sistematici relativi alle finiture esterne. con possibilita
di sostituzione delle stesse.

Sono altresi di manutenzione straordinaria i Annovi e le sostituzioni di parti limitate delle strutture. an-
che portanti. e |'installazione ed integrazione degli impianti igienico—sanitari ¢ tecnicl. senza aiterazione di
volumi e superfici.

[noltre. sono comprese nella manutenzione straordinaria le opere di modifica dell'assetto distributivo di
singole attivita immobiliari e anche le opere che comportino |'aggregazione o la suddivisione di unitd immo-
biliar purché non alterino l'impianto distributivo complessivo dell'edificio e non interessino parti comuni.

Per quanto riguarda gli edifici a destinazione produttiva — industnale. artigianale. commerciale e agri-
coia — la manutenzione straordinaria comprende l'installazione di impiant tecnologici e la realizzazione di
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impianti e opere neceszan .ii nspetto deila normativa sulla wiela dagli inquinamenu & sulla imemeita degu
edifici e la sicurezza delle lavorazioni. sempre che non comportino aumento delle supertict utili di calpesto.
né mutamento delle destinazioni d'uso. | relativi volumi tecnici potranno essere realizzau. se necessano. al-
I'esterno dell'edificio, purché non configurino incremento della superficie utile desanata all'attivitd produt-
tiva o commerciale.

Gli interventi di manutenzione straordinaria non debbono in ogni caso costituire un insieme sistematico
di opere che possano portare a un organismo edilizio diverso dal precedente, né devono cosdtuire muta-
mento tipologico della costruzione nel suo insieme.

Elenco analitico delle opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli edifici.

a) FINITURE ESTERNE (intonaci. rivestiment, tinteggiatura, infissi, element architettonici e decora-
tivi, pavimentazioni, manto di copertura):

— Rifacimento e nuova formazione di intonaci e rivestimenti; tinteggiatura; sostituzione di infissi e rin-
ghiere; coibentazione e rifacimento totale del manto di copertura

b) ELEMENTI STRUTTURALI (fondazioni, strutture portanti verticali e orizzontali, scale e rampe, let-
to):

— Consolidamento, rinnovamento e sostituzione di parti limitate di elementi strutturali. E' ammesso il
rifacimento di parti limitate di muri perimetrali portanti nei casi in cui non siano tecnicamente o economi-
camente giustificabili interventi di consolidamento, purché ne siano mantenut il posizionamento e i caratte-
ni originarl

¢) MURATURE PERIMETRALI, TAMPONAMENTI E APERTURE ESTERNI:

— Rifacimento di parti limitate di tamponamenti esterni, purché ne siano mantenuti il posizionamento
e i caratteri originari. Sono ammessi interventi di ridefinizione delle facciate mediante la modifica di parte
limitata delle aperture

d) TRAMEZZI E APERTURE INTERNE:

—— Realizzazione o eliminazione di aperture interne, anche in muri portanti; realizzazione o eliminazione
di tramezzature e di muri divisori tra una o pidl unitd immobiliari.

e) FINITURE INTERNE (tinteggiatura, intonaci e rivestimenti, controsoffitti, pavimenti, infissi. ele-
menti architettonici e decorativi):

— Riparazione e sostituzione

f) IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO—SANITARL:

— Installazione ed integrazione degli impianti e dei servizi igienico—sanitari.

g) IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI TECNICI (impianti elettriel. di
riscaldamento e condizionamento, del gas, idrici. di scarico, di sollevamento, antincendio: reti e impiant di
trattamento. allontanamento e depurazione dei rifiuti liquidi, solidi ed aeriformu):

— Installazione degli impianti tecnologici ¢ delle relative reti e realizzazione dei conseguenti volumi
tecnicl

h) EDIFICI INDUSTRIALIL:

Ad integrazione e specificazione delle opere di cui sopra, negli edifici industriali, artigianali, commer-
ciali e agricoli si considerano di Manutenzione Straordinaria:

— tutte le opere di natura statica, igienica, tecnologica e [unzionale necessarie per conservare & integra-
re 'efficienza degli impianti produttivi esistenti e la salubnita delle costruzioni che li ospitano. sempre che
non comportino l'incremento della superficie lorda di pavimento

C. RESTAURO E RISANAMENTO CONSERVATIVO

Ai sensi del punto ¢) dell’articolo 31 della legge 5 agosto 1978, n. 457, gli intervend di restauro e risa-
namento conservativo sono cosi definiti:

Gli interventi rivolti a conservare 'organismo edilizio e ad assieurare la funzionalitd mediante un 1nsie-
me sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali dell'organismo stesso,
ne consentano destinazioni d'uso con essi compatibili. Tali interventi comprendono il rinnovo degli element
costitutivi dell'edificio, l'inserimento degli element accessori e degli impiand richiesti dalle esigenze del-
l'uso. 'eliminazione degli elementi estranei all'organismo edilizio

Gli interventi di restauro e risanamento conservativo sono volti principaimente alla conservazione e alla
valorizzazione degli edifici dei quali si intende operare il recupero degli elemena tipologict. architettonici
ed artistici. ovvero un adeguamento funzionale, compatibile con i caratteri degli organismi edilizi.

Gli interventi di restauro e risanamento conservativo non devono comportare aumento della superiicie
lorda di pavimento.

Si distinguono due tipi di intervento:
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I. il restauro finalizzato principaimente alla conservazione. al recupero ¢ Ala vuonzzazione det caratte-
4 deli edifici di interesse storico—artistico. architettonico o ambientale anche con I'impego di materiali ¢
tecniche diverse da quelle originane. purché congruenti con il caraltere degli edifiet

2. il risanamento conservativo finalizzato principalmente al recupero igienico ¢ [unzionale di edifici per
| quali si rendono necessarn il consolidamento e l'integrazione degli element strutturali ¢ la modificazione
dell'assetto planimetrico, anche con I'impiego di materiali e tecniche diverse da quelle oniginane, purché
congruenti con i caratteri degli edifict

Gli intervent di restauro e risanamento conservativo possono essere finalizzati anche alla meodificazione

della destinazione d'uso degli edifici purché la nuova destinazione sia compatibile con { caratteri tupologici,

formali e strutturali dell'organismo edilizio e sia ammessa dagli strumenti urbanistici vigenti.

Le opere di restauro, per la specifica natura di questo tipo di intervento, non possono essere analitica-
mente descritte in riferimento ai diversi element costitutivi degli edifici. In linea generale si considerano di
restauro gli interventi diretti:

__ alla conservazione della costruzione, delle sue qualita, del suo significato e dei suoi valori. mediante
I'eliminazione delle parti storicamente o esteticamente incongrue, il consolidamento di elementi costitutivi e
Iinserimento di accessori e impianti cosi da recuperarne 'uso, purché non risultino alterate la forma e la
distribuzione

— alla valorizzazione della costruzione, quando risulti opportuna anche agli effetti ambientali, mediante
operazioni sistematiche e di insieme, indirizzate a liberare strati storicamente e artisicamente rlevanti, do-
cumentatamente autentci

—_ alla conservazione, al recupero e alla ricomposizione di reperti e di spazi. sia interni che esterni. di
per se significativi o che siano parte di edifici ambienti e complessi meritevoli di tutela. ivi compresi quelli
di matrice industriale.

Elenco analitico delle opere ammesse riferite ai principali elementi costituivi degli edifici:

a) FINITURE ESTERNE (intonaci. Avestiment, tinteggiatura. infissi, element architettonici e decora-
tivi, pavimentazioni, manto di copertura):

— Ripristino. sostituzione e integrazione delle finiture, da eseguirsi con 'impiego di materiali e tecni-
che congruenti rivolte alla valorizzazione dei caratteri dell'edificio e alla salvaguardia di elementi di pregio

— Non & comunque ammesso |'impoverimento dell'eventuale apparato decorativo, se di pregio.

b) ELEMENTI STRUTTURALI (fondazioni, strutture portanti verticali e orizzontali, scale e rampe, tet-
to):

— Ripristino e consolidamento statico degli elementi strutturali. Qualora ¢id non sia possibile a causa
delle condizioni di degrado, sono ammesse la sostituzione e la ricostruzione degli stessi. limitatamente alle
parti degradate o crollate

— E' ammesso il rifacimento di parti limitate di muri perimetrali portanti quando siano degradate o
crollate, purché ne sia mantenuto il posizionamento originale

— Devono essere impiegati materiali e tecniche congruenti con i caratteri dell'edificio, senza alterazio-
ne della tipologia e salvaguardando gli elementi di pregio

— Per documentate necessita statiche o per mutate esigenze d'uso. sono ammesse integrazioni degli
elementi strutturali, purché siano impiegati materiali e tecniche compatibili con i caratteri dell'edificio

— E' esclusa, comunque, la realizzazione di nuovi orizzontamenti, qualora comporti aumento della su-
perficie utile

— Yon zono ammesse alterazioni volumetriche. planimetriche. né modifiche della quota dell'intradosso
deil’ultimo solaio. Sono ammesse la di trasformazione di tetto piano in letto a falde ed il cambiamento
dell’andamento delle falde stesse nel rispetto dei criteri generali e particolart

¢) MURATURE PERIMETRALI TAMPONAMENTIE APERTURE ESTERNL

— Ripristino e valorizzazione dei prospettl. nella loro unitarieta. Parziali modifiche sono consentite nel
rispetto dei caratteri originari e a condizione che il progetto sia esteso all'intera facciata oggetto dell'inter-
vento

— F' ammesso il rifacimento di parti limitate di tamponamentl esterni. qualora siano degradate o crol-
late. purché ne sia mantenuto il posizionamento

d) TRAMEZZI E APERTURE INTERNE

— Ripristino e valonzzazione degli ambienti intemi. con particolare attenzione per quelli caratterizzatli
dalla eventuale presenza di elementi architettonici ¢ decorativi di pregio. quaii: volte. soifit e pavimenti.
atfreschi
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vimportino le aggregazioni e le suddivision: SN oo L purcne non aitenno 'impianto distributivo
compiessivo dell'edificio, con particolare riguardo perie part comuni
el FINITURE INTERNE (tinteggiatura. intonaci « rivestimenti, controsoffitti. paviment., infissi, ele-
mentt architettonici e decorativi):

— Ripristino di tutte le finiture

— Non & comunque ammesso l'impoverimento dell'eventuale apparato decorativo, se di pregio

0 IMPIANTI ED APPARECCHI IGIENICO—SANITARI:

— Realizzazione integrazione degli impianti e dei servizi Igienico—sanitari. nel nspetto delle limita-
zioni di cui ai precedenti punt bed :

8) IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUM] TECNICI (impiand elettrici, di
riscaldamento e condizionamento, del gas, idriei, di searico. di sollevamento, antincendio: reti e impianti dj
trattamento, allontanamento e depurazione di rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi):

— Installazione degli impianti tecnologici e delle relative reti. I volumi tecnici devono essere realizzati
all'interno dell'edificio, 0gni volta che cid risulti tecnicamente possibile

— In caso di documentata impossibilita, & consentito realizzarli all'esterno a condizione che vengano
adottati tutti gli accorgimenti necessar per inserirli nel contesto dell'edificio

D. RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA

Al sensi del punto d) dell’articolo 31 della legge 5 agosto 1978, n. 457, gli interventi di ristrutturazione
sono cosi definiti: .

GIi intervents avolti a trasformare 2li organismi edilizi mediante un insieme sistematico di opere che
possono portare ad un organismo edilizio in tutto o /n parte diverso dal precedente. Tali jntervents compren-
dono il ripristine o la sostituzione df aleuni element: costitutivi defl'edificio. [z eliminazione. la modifiea e
{inserimento di nuovi elementi ed impianti. Gli interventi df astrutturazdone edilina possono compertare [a
demolizione delle paret perimetrali dell'edificio,

La ristrutturazione & volta al riutilizzo di edifici esistenti attraverso interventi di trasformazione edilizia e
d'uso. La rstrutturazione & quindi il tipo di intervento che permette le maggion e pia sistematiche trasor-
mazioni dei fabbricati mantenendone tuttavia le dimensioni e salvaguardandone gli eventuali element; di
pregio. In casi di comprovata necessita & ammessa la demolizione & |a fedele ricostruzione purché non ven-
24N0 compromessi eventuali element] dj pregio presenti nell'edificio. Gli intervent di nstrutturazione non
devono comportare incremento di volume o di superticie lorda di pavimento. né pregiudicare i caratteri dei-
I'ambiente circostante. Gli eventuali increment di volume o dj superficie lorda di pavimento. consentiti da-
gli strument urbanistiei vigenti. sono da intendere come intervent di ampliamento o sopraelevazione.

E ammesso cambiamento di destinazione d'uso. nej limiti stabiliti per ciascuna zona omogenea di Piano
Regolatore Generale, ed & garantita la salvaguardia dei soli caratteri morfologici sostanziali (muri perime-
trali ed altezze di gronda) dell'involucro edilizio. Gli interveng di ristrutturazione comprendono il rpristino
o la sostituzione degli elemens costruttivi dell'edificio. 'sliminazione, la medifiea e |'insediamento di nuovi
elementi ed impiant. In particolare la ristrutturazione & diretta ad effettuare interventi che nguardano il mi-
zlioramento deila stabilita deil'edificio, dei servizi tecnologiel, la modifica del taglio degli alloggi e delle
unitd immobiliari, |a variazione anche totale della destinazione d'uso del fabbricato, nei limiti indicati dalle
Norme di Attuazione per ciascuna zona omogenea. I ammesso I'aumento di altezza interna di local; abitabili
e abitati al fine del ragaiungimento dell'altezza minima prevista dalle norme del Regolamento dj Igene e del
Regolamento Edilizio, con possibilita, in questo caso, di sovralzare la linea di gronda della corrispondente

ed | rusticl, zli accessori ed porticati, purché chiusi su tre lati. Sono escluse superfetazioni dj epoca re-
tente. nonché ogni volume costruito in precanio ed abusivo. Non sono posti limiti all'intervento nell'interno

dell'involuero edilizio, nel rispetto della volumetria esistente o delle norme di Piano Regolatore Gernerale.
del Regolamento Edilizio e dj ogni altra lezge vigente.

Elenco analitico deile opere ammesse riferite ai principali elementi costitugyi degli edifici:

a; FINITURE ESTERNE {intonaci. rvestimenti, tinteggiatura. infissi. elementi architettonici e decora-
Uvi. pavimentazioni. manto dj copertural:

— Rifacimento e nuova formazione delle finiture. con conservazione degli eventuali elementi dj pregio.
5 ELEMENTI STRUTTURALI (fondazioni. strutture portanti verticalj e onizontaii. scale e rampe. tet-

o

~— Consolidamento. zostituzione ed integrazione degli clement strutturali con tecniche appropriate
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— [n casi di comprovata necessita & ammesso il nfacimento di tute le strutture muri perimetrall piurcii
sia mantenuto il posizionamento deil'edificio e siano conservati gli eventuali elementi di pregio

— Sono ammesse modilicazioni delle quote degli orizzontamenti ¢ delle scale

— £ ammesso il rinnovo globale dell'edificio nei casi di impossibilita di conservazione delle strutture

esistenti, subordinata alla presentazione di idonea perizia statica redatta da un tecnico qualificato ed abili-
tato. nel rispetto di tutte le altre prescrizioni delle norme di zona

¢) MURATURE PERIMETRALL TAMPONAMENTI E APERTURE ESTERNE:

— Sono consentite la realizzazione o l'eliminazione di aperture, nonché modificazioni ed integrazioni
dei tamponamenti esterni

— In casi di comprovata necessita & ammesso il rifacimento dei muri perimetrali non portanti purché
sia mantenuto il posizionamento dell'edificio e siano conservati gli eventuali element di pregio

d) TRAMEZZI E APERTURE INTERNE: |

— Sono ammesse, per mutate esigenze distributive o d'uso, modificazioni dell'assetto planimetrico,
nonché |'aggregazione o la suddivisione di unita immobiliari :

e) FINITURE INTERNE (tinteggiatura. intonaci e rivestimenti, controsoffitti, paviment, infissi, ele-
menti architettonici e decorativi)

—— Rifacimento e nuova formazione delle finiture, con conservazione e valorizzazione degli eventuali
element di pregio

f) IMPIANTIED APPARECCHI IGIENICO—SANITARL

— Realizzazione ed integrazione degli impiant e dei sernzi iglenico—sanitani

g) IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI TECNICI (impiant elettrici, di

riscaldamento e condizionamento. del gas, idrici. di scarico, di sollevamento, antincendio: reti e impianti di
irattamento. allontanamento e depurazione dei rifiuti liquidi, solidi ed aeriformi):

— Installazione degli impianti tecnologici e delle relative reti; 1 volumi tecnici possono essere realizzali,
se necessario, anche all'esterno degli edifici, purché non configurino un incremento della superficie utile di
calpestio

ARTICOLO 7. TIPI DI INTERVENTO MODIFICATIVO ED INTEGRATIVO DEL
PATRIMONIO EDILIZIO ESISTENTE

Gli interventi modificativi ed integrativi del patrimonio edilizio esistente sono i seguenti:
E. SOPRALZO

Gli interventi rivolti alla realizzazione di SLP efo superficie accessoria aggiuntive in innalzamento di un
edificio esistente, senza aumento della Superficie Coperta.

F. AMPLIAMENTO

Gli interventi rivolti alla realizzazione di SLP e/o superficie accessoria aggiuntive in allargamento di un
edificio esistente, con aumento della Superficie Coperta.

Con lo scopo di favorire il risparmio energetico e il migliore uso del patrimonio edilizio esistente pud non
essere considerato ampliamento la realizzazione di rivestiment esterni alle facciate (isolamento a cappotto).

G. DEMOLIZIONE

Gli interventi volti a rimuovere, del tutto o in parte, edifici o manufatti preesistenti, qualunque sia |'uti-
lizzazione successiva dell'area risultante. Le demolizioni, che abbiano carattere aulonomo o siano volte a
creare spazio a nuove costruzioni, sono soggette ad autorizzazione Le demolizioni. da eseguire neil'ambito di
interventi di manutenzione straordinana, restauro, risanamento conservativo, nstrutturazione, sono soggette
alle procedure prescritte per tali interventi di cui fanno parte.

ARTICOLO 8. TIPI DI INTERVENTO DI RICOSTRUZIONE EDILIZIA
Gli interventi ricostruzione edilizia sono cost definit:
H. RICOSTRUZIONE EDILIZIA

Si tratta di interventi rivolti alla sostituzione di edifici esistenti. Tali intervent comportano la realizza-
zione di organismi anche diversi da quelli preesistenti a condizione che non vengano superat i limiti di SLP
e di volume preesistenti. secondo modalita eventualmente specificate dallo strumento urbanistico.

ARTICOLO 9. TIPI DI INTERVENTO DI NUOVA EDIFICAZIONE

Gli interventi di nuova edificazione sono cosi definia:
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[. NUOVA COSTRUZIONE

Si tratta di intervent rivolti alla realizzazione di nuovi edifici icon la creazione di nuova SLP e/o superfi-
cie accessoria) ovvero di nuovi manutatti da eseguirsi sia [uon terra che interrati su aree inedificate.

Sono inoltre considerad di nuova costruzione:

— gli intervent di urbanizzazione primana e secondana:

— l'installazione di torr e tralicei per impianti radio—ricetrasmittenti e di ripetitori per i servizi di te-
lecomunicazione;

— l'installazione di manufatti leggeri, anche prefabbricati, e di involucri di qualsiasi genere, roulotte,
camper, case mobili, imbarcazioni. che siano utilizzati come abitazioni, ambient di lavoro, oppure come de-
positi, magazzini e simili, e siano diretti a soddisfare esigenze durature nel tempo.

ARTICOLO 10. TIPI DI INTERVENTO DI OPERE MINORI O COMPLEMENTARI

Si definiscono interventi relativi alle opere minor o complementari i seguenti interventi:
L. PERTINENZE AL SERVIZIO DI EDIFICI GIA ESISTENTI

Si definiscono pertinenze al servizio di edifici gia esistenti, ai sensi dell’art. 7 della 25 marzo 1982, n.
94. { seguenti interventi:

— recinzioni: comprendono le recinziont aperte o cieche, i mur di cinta e le cancellate aventi altezza
non superiore a m 3,00, comprese le pensiline di ingresso ai cancelli che non devono superare all'intradosso
della copertura I'altezza di m 4.00. nonché i muri di sostegno di qualunque natura e dimensione

— arredo urbano: comprende serre ornamentali. manufatti per accessi pedonali e carrai. arredi esterni
(tralicci. pergolati scoperti o con copertura permeabile, chioschi. gazebo, voliere, ecc.), insegne commercia-
i, vetrinette, bacheche e simili, installazione di manufatti temporanei e/o stagionali asportabili, manufatt
esterni ed opere nel sottosuolo al servizio delle reti

— edilizia funeraria

— attrezzature per |'illuminazione degli spazi pubblici e cabine di pubblici serviz

— verande, tettoie, pensiline, tende pensili o sulle fronti esterne degli edifici, tende solari,

— impianti sportivi senza creazione di volume, quali piscine i campi da tennis, le piscine all’aperto, 1
campi da basket, quelli per il gloco delle bocce. ecc. Vengono compresi i volumi tecnici interrati, ma sono
esclusi i manufatti di corredo che costituiscono volume. anche se interrati. quali spogliatoi e serviz igienici.

M. IMPIANTI TECNOLOGICI AL SERVIZIO DI EDIFICI GIA ESISTENTI

Si definiscono impiant tecnologici al servizio di edifici gia esistenti, ai sensi dell’art. 7 della 25 marzo
1982, n. 94, | seguenti interventi:

— pomi: comprendono sia le parti interrate che quelle fuori terra necessarie alla captazione ed
all’alimentazione dei macchinan

— cabine e centraline. costituite dai manufatti edilizi che ospitano impianti idrici, termici, di condizio-
namento dell’aria. di sollevamento. elettrici, telefonici. fognari, di raccolta e sgombero immondizie. ecc.

N. OCCUPAZIONI DI SUOLO ED ESPOSIZIONI DI MERCI A CIELO LIBERO

Si definiscono occupazioni di suolo ed esposizioni di merci a cielo libero. ai sensi dell’art. 7 della 25
marzo 1982, n. 94, | seguent interventi:

— piazzali, cortili, giardini, pavimentazioni esterne, sistemazione aree libere, compresi gli impianti
sotterranei

— esposizione di merci e di prodotti destinati alla vendita

— deposito e stoccaggio di materiali naturali. lavorati e non lavorati. ghiaia. ecc.

0. DEMOLIZIONI, RINTERRI E SCAVI CHE NON RIGUARDINO LA COLTIVAZIONE DI CAVE O
TORBIERE

Si definiscono demolizioni. rinterri e scavi che non riguardino la colivazione di cave o torbiere. ai sensi
dell’art. 7 della 25 marzo 1982. n. 94. i seguenti intervenn:

— scavi preordinati all’esecuzione di opere edilizie. di bonifiche agrane
— terrazzamenti. livellament1

— demolizione senza contestuale ricostruzione di edifici o di altri manufatti

P. AUTORIMESSE PERTINENZIALI
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Stdefimacong HIUTIMESSe O DOX ertinensii, 1 o L ron quanto previsto dalle Nomie Teeniche
\tuazione det PR, dail articoio 9 della legge 2 maro 1989, 4. |20

22 dall'articolo 41—=exies della leg-
ge 17 agosto 1942, 1. 1150 & dall’uitimo comma dell"articolo 26 della legge 28 febbraio 1985, n. 47.

— box pertinenzali al servizio delle unita immobiliari, ne; limid di 1 m¥10 m* di volume. La pertinen-

€ d’obbligo ailegato alla richiesta di proyvedimento abilirs-

fampe o ascensori esterni, ovvero in manufatti ¢
dail'articolo 7 della legge n. 13/1989 ¢ successive modificazioni e integrazion,
applicanvi,
Rientrano in questa categoria anche le seguenti opere esterne aj fabbricati:
—— rampe esterne

T dscensori esterni o manufatti che alterano la sagoma degli edifici, compresi i relativi volumi tecnici

ARTICOLO 11. TIPI DI INTERVENTO DI OPERE INTERNE

Sono classificabili come opere interne gli interventi sugli edifici esistent, residenziali o non. realizzati
allo scopo di modificare |a distribuzione interna dell'edificio interessato, purché non siano in contrasto con
gli strumenti urbanistiei adottati o approvati e ¢

oni il presente Regolamento Edilizio.
Essi sono definiti nej dye modi seguenti:

R. OPERE INTERNE Al SENSI DELL’ARTICOLO 26 DELLA LEGGE 28 FEBBRAIO 1985, N. 47
Opere interne che:

— non rechino pregiudizio aila statica dell'immob
zone omogenee A del P.R.G.. fispettino le originarie ¢

Al fini dell'applicazione de| presente articolo non & considerato aumento delle superfici utili I'elimina-
zione o lo spostamento dj pareti intemne o di parti di esse.

S. OPERE INTERNE AI SENSI DELL’ARTICOLO 4 DELLA LEGGE 4 DICEMBRE 1993, N. 493
Opere interne di singole unid immobiliari che

- hon comportino modifiche della sagoma e dei prospetti

~ non rechino pregiudizio alla statjca dell'immobile

ile e, per quanto riguarda gli immobil; compresi nelle
aratteristiche costruttive

CAPOIL. ITIPIDI PROVVEDIMENTO E RELATIVI
SOGGETTI

ARTICOLO 12. INTERVENTO DIRETTO: TIPI py PROVVEDIMENTO
ABILITATIVO

Ogni intervento diretto 3 soggetto. nel rapporto con il comune, a provvedimento abilitative su esplicita
istanza dell'interessato secondo specifico regime gluridico definito-dalla legislazione nazionale e regionale
vigente e dalle presenti norme, che prevede i seguenti casi:

a) intervent soggelti comunicazione semplice

blinterventi soggettl a comunicazione per I'esecuzione di opere interne

c) interventi soggetti a denuncia di inizio attivita

d) intervend soggetti ad autorizzazione edilizia

€} interventi soggetti a concessione edilizia

ARTICOLO 13. | SOGGETTI LEGITTIMATI A RICHIEDERE IL PROVVEDIMENTO
ABILITATIVO E I PROCEDIMENT] CONNESSI

[ soggetti legittimati a Presentare istanza di provvedimento abili
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TR T wenere atertes onché di athi relativi a-procedimenti connessi b ;- To-
mmens e nen. aulonzazione per interventl in aree sottoposte a vincolo idrogeologico. awotuniita,
1ibiita). ovvero di approvazione di piane attuativo di iniziativa privala, in base alla legislazione vigente
nonché ai consolidati orientamenti giurisprudenziali sono i seguenti:

A. COMUNICAZIONE SEM PLICE, CONCESSIONE EDILIZIA, AUTORIZZAZIONE EDILIZIA,
DENUNCIA DI INIZIO DELL’ATTIVITA, OPERE INTERNE DI CUT ALL'ART. 26, L. 47/85;

La concessione edilizia pud essere richiesta dal proprietario o da chi ne ha ttolo. I soggetti avent titolo
sono | seguenti:

— il proprietario (art. 4, L. 28/01/77, n. 10)
— il condominio per quanto concerne i beni comuni

— il singolo condomine (quando il singelo condomino agisce su parti comuni & necessario il consenso
dell'Assemblea o dell'altro condomina)

— il rappresentante volontario laddove nominato

— il rappresentante legale

— il titolare di diritto di superficie

— l'usufruttuario

— V’enfiteuta

— il titolare di dintto di servita

— laffittuario di fondo rustico, limitatamente alle opere consentite in base al titolo vantato (in base alla
legge 3 maggio 1982, n. 203)

— il concessionario di terre incolte per miglioramento dei fabbricati rurali e delle case di abitazione

— il beneficiario di decreto di occupazione d'urgenza

— il titolare di servit coattiva costituita per provvedimento amministrativo o per sentenza. li-
mitatamente alle opere necessarie per |'esercizio della servit

—- il concessionario di miniere

— il locatario, ove il contratto consenta la disponibilita di un’area per manufatto di uso temporaneo

— colui che, essendo autorizzato ad agire per danno ottenuto, sia a cid autorizzato per disposizione del
gludice

— colui che ha ottenuto un provvedimento cautelare a norma dell'art. 700 C.P.C.

— coloro che hanno titolo al godimento di beni immobili e demaniali

— 1 soggetti legittimati a presentare domanda per ottenere pareri o provvedimenti autorizzatori nei pro-
cedimenti connessi o sub—procedimenti, sono gli stessi legittimati ad ottenere il provvedimento abilitativo

B. AUTORIZZAZIONE PAESAGGISTICA:

— proprietario, possessore o detentore (art. 7, L. 29/06/1939, n. 1497)

C. AUTORIZZAZIONE PER INTERVENTI IN AREE SOTTOPOSTE A VINCOLO
IDROGEOLOGICO

— proprietario (articolo 12 del R.D.L. 30 dicembre 1923, n. 3267)
D. PIANI ATTUATIVI:

— per i piani altuativi di iniziativa privata, la relativa proposta dev'essere presentata da tutti i proprie-
tari delle aree comprese nel piano. nonché dai superficiari. Per gl usufruttuari & necessario l'assenso dei
proprietari. Fanno eccezione le proposte di piano di recupero, per le quali & sufficiente una quota di pro-
prietd pari a 3/4 del valore catastale degli immobili interessati ai sensi dell’articolo 30 della legge 5 agosto
1978, n. 457

E. ABITABILITA E AGIBILITA:

— coloro che hanno ottenuto il provvedimento abilitativo.

ARTICOLO 14. INTERVENTI EDILIZI SOGGETTT: COMUNICAZIONE SEMPLICE:
ELENCO

Sono soggetti interventi soggetti comunicazione semplice le seguenti attivita:
L. Opere di manutenzione ordinaria (art. 31 1. 457/1978, lett. b)

2. Opere di abbattimento deile barriere architettoniche con opere interne nelle pard comuni dei con-

domini (legge 9 gennaio 1989. n. 13)
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3. Mutamenio a1 s L sitisa senza opere dilizie, urené la destinazione d'uso sia ammessa
nella zona omogenen daile Yonee feenicne i \ltuazione dei P.13.0.

ARTICOLO 15. INTERVENTI EDILIZI SOGGETTI COMUNICAZIONE PER
[’ESECUZIONE DI OPERE INTERNE: ELENCO

Sono interventi soggetti comunicazione semplice le opere interne descritte all’Articolo 11, sub R ai sensi
dell’articolo 26 della legge 28 febbraio 1985, n. 47, ovvero:

—- non comportino modifiche della sagoma, della costruzione, dei prospetti

— non comportino aumento delle superfici utili e del numero delle unita immobiliari

— non modifichino la destinazione d'uso delle costruzioni e dell:é singole unitd immobiliari

— non rechino pregiudizio alla statica dell'immobile e, per quanto riguarda gii immobili compresi nelle
zone omogenee A del P.R.G., rispettino le originarie caratteristiche costruttive

Al fini dell'applicazione del presente articolo non & consdemto aumento delle superfici utili l'elimina-
zione o lo spostamento di pareti inteme o di part di esse.

ARTICOLO 16. INTERVENTI EDILIZI SOGGETTI AD AUTORIZZAZIONE:
ELENCO i
Sono soggetti ad autorizzazione le seguenti attivitd, purché non riguardino immobili sottoposti ai vincoli
della legge 1° giugno 1939, n. 1089:

a) Manutenzione straordinaria (ai sensi dell’art. 48 della leg ge S agosto 1978. n. 457) definita
dall’Articolo 6 del presente Regolamento Edilizio

b) Restauro e risanamento conservativo di edifici preesistenti ai fini del loro recupero abitativo (ai sensi
dell’art. 7 della 25 marzo 1982, n. 94) definita dall’Articolo 6 del presente Regolamento Edilizio

c) Pertinenze al servizio di edifici esistenti non sottoposti ai vincoli della legge 29 giugno 1939, n. 1497
(ai sensi deil’art. 7 della 25 marzo 1982, n. 94) definita dall’Articolo 10 del presente Regolamento Edilizio

d) Impianti tecnologici al servizio di edifici esistend non sottoposti ai vincoli della legge 29 giugno
1939, n. 1497 (ai sensi dell’art. 7 della 25 marzo 1982, n. 94) definiti dall’Articolo 10 del presente Regola-
mento Edilizio

e) Demolizione senza contestuale ricostruzione, reinterri e scavi che non riguardino la coltivazione di
cave o torbiere non sottoposti ai vincoli della legge 29 giugno 1939, n. 1497 (a1 sensi dell’art. 7 della 25
marzo 1982, n. 94) definiti dall’ Articolo 10 del presente Regolamento Edilizio

f) Occupazioni di suolo mediante deposito di materiale o esposizione di merei a cielo libero non sotto-
posti ai vincoli della legge 29 giugno 1939, n. 1497 (ai sensi dell’art. 7 della 25 marzo 1982, n. 94) definiti
dall’Articolo 10 del presente Regolamento Edilizio

g) Opere ed interventi di natura edilizia ed urbanistica relativi allo smaltimento di liquami e fanghi
nelle zone a cid destinate (ai sensi dell’articolo 2 della legge 5 marzo 1982, n. 62)

h) Parcheggi coperti o scoperti da destinare a pertinenza di singole unitd immobiliar (ai sensi
dell’articolo 9 della legge 24 marzo 1989, n. 122) defimti dall’Articolo 10 del presente Regolamento Edilizio

1) Opere di eliminazione delle barriere architettoniche in edifici esistent consistent in rampe o ascen-
sor1 esterni. ovvero in manufatti che alterino la sagoma dell'edificio (ai sensi dell’articolo 7 della legge 9
gennaio 19898. n. 13) definiti dail’Articolo 10 del presente Regolamento Edilizio

1) Impiant di disinquinamento (ai sensi dell’articolo 2 della legge 24 dicembre 1979. n. 650)

m) Opere di arredo urbano ed installazione di insegne pubblicitarie (quali pertinenze ai sensi dell’art. 7
della 25 marzo 1982, n. 94) definite dall’Articolo 10 del presente Regolamento Edilizio

n) VARIANTI

ARTICOLO 17. INTERVENTI EDILIZI SOGGETTI A DENUNCIA DI INIZIO
DELL’ATTIVITA: ELENCO

Sono soggett a denuncia di inizio dell’attivita le seguenti attivita di trasformazione urbanistica. anche se
non pertinenziali, in ogni zona omogenea de! P.R.G. e. limitatamente alla zona A, non medifichino la desti-
nazione d'uso:

a) opere di manutenzione straordinaria. restauro e risanamento conservativo definite dall’Articolo 6 del
presente Regolamento Edilizio. per qualunque destinazione d’uso

b) opere di eliminazione delle barriere architettoniche in edifici esistenti consistenti in rampe o ascen-
son esterni. ovvero in manufatti che alterino la sagoma dell'edificio. definite dall’Articolo 10 del presente
Regolamento Edilizio

¢) recinzionl mun di cinta e canceilate definite dall’Articolo 10 del presente Regolamento Edilizio
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) aree destinate ad altivita sporuve senza creizione ai ot aetinite dall” \rucolo 10 del presente
Rerolamento Edilizo

«) opere interne di singole unita immobiliari che non comportino modifiche della sagoma e dei prospett
e non rechino pregiudizio alla statica dell'immobile. definite dail’Arucolo 11, sub B) del presente Regola-
mento Edilizio

) impianti tecnologici che non si rendano indispensabili. suila base di nuove disposizioni, a seguito
della revisione o installazione di impiant tecnologici. definiti dall’Articolo 10 del presente Regolamento
Edilizio

g) varianti a concessioni edilizie gia rilasciate che non incidano sui parametri urbanistici e sulle volu-
metrie. che non cambino la destinazione d'uso e la categoria edilizia e non alterino la sagoma e non violino
le eventuali prescrizioni contenute nella concessione edilizia

h) parcheggi di pertinenza nel sottosuolo del lotto su cui insiste il fabbricato, definiti dall’Articolo 10
del presente Regolamento Edilizio

£ fatta salva la possibilita di chiedere al comune. in alternativa alla presentazione della denuncia di ini-
zio dell’attivita, I’autorizazione prevista dall’Articolo 16 del presente Regolamento Edilizio per le opere ivi
ammesse.

La denuncia di inizio dell’attiviti non & ammessa nei seguenti casi:

— riguardi opere da eseguirsi su immobili vincolati con specifico provvedimento amministrativo assunto
secondo le procedure di cui alle leggi 1° giugno 1939, n. 1089, 29 giugno 1939, n. 1497 ¢ 6 dicembre 1991,
1. 394(1). Nel caso di interventi in ambiti vincolati daila legge 29 giugno 1939, n. 1497, la D.LA. & comun-
que esperibile per opere interne. interventi di manutenzione ordinaria. straordinaria, restauro € risanamento
conservativo che non alterino lo stato dei luoghi o l'esteriore aspetto degli edifici nonché per gli intervend
finalizzati all’attivita agro—silvo—pastorale che non comportino alterazione permanente dello stato det luo-
ghi per opere edilizie o altre opere civili e che non alterino l'assetto idrogeologico del territorio.

— quando il P.R.G. o ghi eventuali strumenti urbanistici attuativi prevedono specifiche discipline di
tutela delle loro caratteristiche paesaggistiche, ambientali, storico—archeologiche, storico—artistiche, sto-
rico—architettoniche e storico—testimeniali

— riguardi opere da eseguirsi in piani paesistici o paesistico—territoriali avent la valenza di cui all'ar-
ticolo 1—bis della legge 8 agosto 1985. n. 431. o della legge 18 maggio 1989. n. 183 (2),

La denuncia di inizio dell'attivita & ammessa per gli immobili soggetti alle disposizioni della legge 8 ago-
sto 1985, n. 431; in questo caso deve essere preceduta dall’autonizzazione rilasciata dal comune al sensl
dell’articolo 7 della legge 29 giugno 1939, n. 1497, con le procedure della legge regionale 9 giugno 1997, n.
18 descritte all’Articolo 33 del presente Regolamento Edilizio.

ARTICOLO 18. INTERVENTI EDILIZI SOGGETTI A CONCESSIONE EDILIZIA:
ELENCO

Sono soggetti a concessione edilizia le seguenti attivita di trasformazione urbanistica:

a) Ristrutturazioni definite dall’Articolo 6 del presente Regolamento Edilizio, per qualunque destina-
zone d’uso

b) Sopralzo e Ampliamento. definiti dall’Articolo 7 del presente Regolamento Edilizio. per qualunque
destinazione d’uso e nei casi per i quali non & ammessa la autorizzazione o |a denuncia di inizio dell’ativita

¢) Ricostruzione edilizia. definita dall’Articolo 8 del presente Regolamento Edilizio, per qualunque de-
stinazione d’uso

d) Nuove costruzioni definite dall’Articolo 9 del presente Regolamento Edilizio, per qualunque destina-
zione d’uso

e) In zone vincolate: variant a concessioni edilizie gia rilasciate che non incidano sui parametri urbani-
stici e sulle volumetrie che non cambino la destinazione d'uso e la categoria edilizia ¢ non alterino la sago-
ma e non violino le eventuali prescrizioni contenute nella concessione edilizia

f) Variant minime ai sensi dell'art. 15 1. 47/1985 descritte successivamente

("YLegge quadro sulle aree protette
(") (Norme per il riassetto organizzativo ¢ funzionale della difesa del suolo)
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CAPO LIl DOMANDE £ CORRELO

ARTICOLO 19. DOMANDA E SOTTOSCRIZIONE DI PROVVEDIMENTO EDILIZIO

Al fine di ottenere un provvedimento abilitativo, i soggetti legittimati ai sensi del precedente Articolo 13
devono sottoscrivere e presentare, a seconda det casi, domande di concessione edilizia o di autorizazione
edilizia o paesaggistica, di approvazione di piano attuative, denunce di inizio dell’attivitd, comunicazioni-di
opere interne ex articolo 26 della legge 28 febbraio 1985, n. 47" comunicazioni semplici su moduli a stam-
pa fornit dall'Amministrazione Comunale.

Deve essere allegata la documentazione a corredo individuata dal presente Regolamento Edilizio con
apposito elenco dei documenti ed elaborati allegati — grafici e non:grafici. La domanda ed il relativo corredo
dovranno rispettare le norme vigenti in materia di bollo.

La documentazione di tutte le opere edilizie, con esclusione delle opere di manutenzione ordinaria, deve
essere sottoscritta anche dal progettista o dai progettisti e dal direttore dei lavori, che devono essere persone
iscritte agli Albi Professionisti che abilitano all'esercizio di tali attivita.

Nella domanda o nella comunicazione vanno, altresi, indican',. laddove possibile, i controinteressati, ti-
tolari di dintti reali (ad esempio frontista o confinante) al fine di consentire loro la partecipazione al proce-
dimento ai sensi dell'art. 7 della L. 241/90. =i

Assieme alla documentazione, o successivamente e comunque prima dell'inizio dei lavon, dovr) essere
trasmessa comunicazione del nome deil'assuntore dei lavori (impresa individuale o societd, iscritte alla Ca-
mera di Commercio Industria Artigianato e Agricoltura) che dovra sottoscrivere la comunicazione stessa e
dichiarare di conoscere gli elaborati di progetto oggetto di concessione.

Al fine di facilitare la notifica dei provvedimenti & necessario che il soggetto richiedente. qualora sia re-
sidente in altro comune, elegga domicilio nel territorio del Comune a cui rivolge la domanda.

Le eventuali sostituzioni del progettista, del direttore e dell'assuntore dei lavor, dovranno essere tempe-
stivamente segnalate al Comune e debitamente sottoscritte.

ARTICOLO 20. ESECUZIONE DI OPERE SOGGETTE A COMUNICAZIONE
SEMPLICE

L'esecuzione delle opere di manutenzione ordinaria & soggetta a comunicazione semplice che consiste
nella presentazione al comune, prima dell’esecuzione delle opere stesse, di una comunicazione sottoscritta
contenente:

a) dat anagrafici e di residenza, codice fiscale e recapito telefonico del richiedente,

b) estratto del foglio catastale rilasciato dall’Ufficio Tecnico Erariale, o fotocopia, con colorazione
dell’immobile interessato

¢) elenco delle opere da eseguire
d) documentazione fotografica

ARTICOLO 21. CORREDO DELLE DOMANDE DE-AUTORIZZAZIONE

Alla domanda di autorizzazione devono essere allegati, pena-l'inammissibilita. i seguenti documenti ed
elaboran:

A. DOCUMENTAZIONE PRELIMINARE

La domanda di provvedimento abilitativo deve essere preceduta, ove ricorra il caso, dai seguenti nulla
osta od autorizzazioni:

a) Per i progetti relativi agli edifici vincolati ai sensi della legge 1° giugno 1939, n. 1089: nulla osta
della Soprintendenza ai Beni Ambientali ed Architettonici nonché della Soprintendenza Archeologica.

b) Per i progetti relativi agli edifici vincolati ai sensi della legge 29 giugno 1939, n. 1497 o della legge
8 agosto 1985, n. 431: autorizzazione paesistica rilasciata dal Comune.

c) Per i progetti relativi ad intervent che ricadono in aree seggette a vincolo idrogeologico ai sensi del
R.D.L. 30 dicembre 1923, n. 3267: autorizzazione di cui all’articolo 7 della medesima legge. nlasciato
dall’ente territorialmente competente (Comunita Montana o Provincia)

d) Peri progetti relativi ad interventi di tipo minore che ricadono in aree soggette a vincolo idrogeologi-
co a1 sensi del R.D.L. 30 dicembre 1923. n. 3267: autorzzazione di cui all’articolo 7 della medesima lezge.
nlasciato dal comune ai sensi della legge regionale 5 aprile 1976, n. 8 modificata dalla legge regionale 22
dicembre 1989. n.80

e) Per gli intervent appartenent alle categorie di cui al D.P.C.M. 10 agosto 1988. n. 377 e dalle legg

regonali in materia di impatto e compatibilita ambientale, o nel caso di opere di particolare nlevanza ero
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i ive interaziom con if contesto urbano, imbieninie - o e cco: vaiutazone dioimontio -
tues v L\ al senst dell'ant. 6 della legge 8 lugiio [U36. n. 549 ¢ successivi uecretl attuativi ¢ deda
emsziazione regionale in materia
) Per i progetti relativi ad intervent che non siano di manutenzione ordinaria o di rifinitura che rica-
dono in zone sismiche nelle quali siano intervenuti od intervengano lo Stato o la Regione per opere di con-
soiidamento di abitato ai sensi della legge 9 luglio 1908. n. 445 e successive modificazioni ed integrazioni:
autonzzazione dell'ufficio del genio civile, ai sensi dell’articolo 2 della legge 25 novembre 1962, n. 1684 e
dell’articolo 2 della legge 2 febbraio 1974, n. 64.

B. DOCUMENTAZIONE PROGETTUALE
8L [NDIVIDUAZIONE

a) dati personali, costituiti da: dati anagrafici e di residenza. codice fiscale e recapito telefonico del ri-
chiedente; dati anagrafici e di ubicazione dello studio professionale, codice fiscale, recapito telefonico,
iscrizione ail’Albo Professionale del progettista o dei progettisti abilitati e del direttore dei lavori

b) dad di condono, costituiti da: dichiarazione di esistenza o meno di domanda ancora in itinere o gia
evasa, relativa alla richiesta di concessione a sanatoria. di cui agli articoli 31 e seguenti della legge 28 feb-
braio 1988, n. 47, con I'indicazione degli estremi per I'individuazione

c) dati urbanistici, costituiti da: stralci del P.R.G. e degli eventuali piani attuativi con evidenziata I'area
o l'immobile oggetto di intervento ed estratti Norme Tecniche di Attuazione relative alla zona omogenea in-
teressata

d) dat catastali, costituiti da: estratto del foglio catastale rlasciato dall’Ufficio Tecnico Erariale certifi-
cato catastale (o loro fotocopia), con gli elementi necessarn ad identificare tutte le particelle oggetto dell'in-
tervento. la relativa superficie e proprieta

e) dati di proprietd, costituiti da: titolo di proprieta o altro documento che dimostri la legittimazione del
richiedente o autocertificazione con indicazione degli estremi degli atti pubblici dai quali deriva

B2 DOCUMENTAZIONE DI STATO DLFATTO

f) planimetria generale stato di fatto. costituita da tavola quotata. in scala non inferiore ad 1: 500, con-
tenente: perimetro dell’area e dimostrazione deila sua superficie; ampiezza e toponomastica delle strade; pe-
nimetro degli edifici esistentd sull’area e di eventuali costruzioni confinanti con relative distanze ed altezze:
eventuall presenze vegetali (alberature. cespugli, aiuole, ecc.) con indicazione delle relative essenze: opere
di urbanizzazione primaria; allacciament ai pubblici servizi

g) rlievo fotografico, costituito da: documentazione fotografica dell’area e del suo contesto, possibil-
mente a color. riportata su cartoncino formato UNI A4

h) rilievo edifici. costituito da tavola in scala non inferiore all"1:200 (in scala 1:50 per interventi di re-
stauro) contenente: piante di tutti i piani con attuali destinazioni d’uso di ogni locale; sezioni pid significati-
ve: prospett ‘

B3. DOCUMENTAZIONE DI PROGETTO

i) planimetria generale di progetto, costituita da tavola quotata. in scala non inferiore ad 1: 200, conte-
nente la pianta del piano terreno di ogni costruzione riportante: schema della rete di alimentazione e di
smaltimento delle acque con le l'indicazione delle posizioni di prelievo e di emissione nelle reti esistenti;
progetto di utilizzazione, sistemazione e dimensionamento delle aree a verde e delle aree permeabili: arredo
degli spazi scoperti, compresi alberi, atuole, arredo urbano: sistemazione e dimensionamento degli spazi per
parcheggro: identificazione del luogo di raccolta dei rifiuti solidi urbani e sue caratteristiche tecniche: per-
corso dei veicoli in ingresso ed in uscita con ingressi veicolari, passi carrabili, rampe carrabili e rapporto
con le strade ed 1 marciapiedi esterni

1) disegni di progetto, costituiti da una o pid tavole quotate, in scala 1:100, contenente: piante quotate
di ogni piano della costruzione, anche non abitabile con indicazione specifica della destinazione d'uso di
tutti { vanl. accessori, volumi tecnici e serramenti: coperture, comignoli, antenne; prospetti di tutte le front
con la descrizione dei materiali da impiegare e relativi colori: sezioni trasversali e longitudinali

m) disegni di confronto. da presentare solo per interventi di recupero del patrimonio edilizio esistente.
costituitl da una o pid tavole quotate. in scala 1:100, con individuate, con diversa grafia. le strutture da
mantenere, quelle da demolire e quelle di nuova costruzione, contenent: piante di ogni piano; prospetti di
tutte le fronti: sezioni trasversali e longitudinali

B4. DOCUMENTAZIONE STATISTICA
n) eventuale modello [STAT//201
n) relazione tecnica urbanistica. ai tIni deila verifica di conformita urbanistica del progetto al P.R.G.. a1

suoi eventuali piani attuadvi ed al presente Regolamento Edilizio. contenente: descrizione del progetto. ve-
rifica delle destinazioni d’uso consentite, tabelle di misurazione e di caicolo dei volumi e delle superfici.

21



E

ol ascontm con o parametn di PR.C. e di plano ahiauve rer 0 0 e ames en i e ala
dail'intervento. con cxpreszo Aferimento di ogni dato e di OgnL nusurazione ailda documentazione di ~tato oi
latto e di progelto elencata ai precedenti punti 3.2 e 3.3

o) documentazione per caicolo onerl concessord, ai (ini della determinazione degli oneri concessori ai
sensi della legge 28 gennaio 1977, n. 10 e successive modificazioni ed integrazioni (se dovuti). costituita da:
calcolo delle SLP e/o dei volumi per la determinazione degli oneri di urbanizzazione e, quando ncade. del
contributo per lo smaltimento dei nfiun; calcolo delle superfici e compilazione della scheda di cui alla legge
28 gennaio 1977, n. 10 per la determinazione del contributo sul costo di costruzione: computo metrico esti-
mativo deile opere in progetto ai fini del calcolo del volume e della SLP virtuali per la determinazione degli
oneri di urbanizzazione e. quando ricade, del contributo per lo smaltimento dei rifiuti ovvero del contributo
sul costo di costruzione

p) documentazione igienico—sanitaria, ai fini della verifica di conformita del progetto al Regolamento
Locale di Igiene tipo ed alle altre norme di carattere igienico, contenente: alimentazione idrica. smaltimento
dei rifiuti liquidi. solidi e gassosi. tabella con la dimensione di tutti i locali e dei serramenti ed il calcolo dei
rapporti aeroilluminanti.

Per gli insediamenti produttivi la relazione deve contenere la seguente documentazione aggiuntiva: ge-
nere di attivita produttiva da svolgere, numero di addetti, lavorazioni effettuate. materiali trattat, prodotti
depositati ed eliminati, flussi di traffico commerciale, verifica del rispetto della normativa vigente in materia
di isolamento e protezione acustica ai sensi del D.P.C.M. 1° marzo 1991, tipo e recapito di ogni searico, tipo
di esalazioni e copia della domanda di autorizzazione allo scarico in atmosfera ai sensi del D.P.R. 203/88.
tipo di rifiuti prodotti; dichiarazione del progettista che asseveri che le opere progettate rispettano tutte le
disposizioni di legge vigente in materia di searichi, inquinamento atmosferico e acustico; impegnativa del
progettista di assunzione di ogni responsabilita in ordine all'idoneita delle opere progettate; eventuale altra
documentazione prevista dalle norme vigenti in materia

q) documentazione di fruibilita, ai fini della verifica di conformita del progetto alle norme vigent in
materia di abbattimento delle barriere architettoniche legge 9 gennaio 1989, n. 13. costituiti da: disegno in-
legrativo contenente piante e sezioni in scala adeguata con percorsi. accessi. ascensori. servizi igenici, e
quantoe disposto dalle norme vigenti in merito ad accessibilita. fruibilita. visitabilita e adattabilita dei locali.
degli edifici e degli spaz estemni: dichiarazione del professionista abilitato che attest la conformita del pro-
getto alle norme vigenti in matena

r) documentazione sugli impianti, ai fini della verifica di conformita del progetto alla legge 5 marzo
1990. n. 46. costituita da: progetti redatti da proiessionisti abilitati, per l'installazione, trasiormazione ed
ampliamento degli impianti ai sensi della citata legge 5 marzo 1990. n. 46. e relativi decreti di attuazione. o
dichiarazione che l'intervento non & soggetto a progettazione obbligatoria.

s) documentazione sul risparmio energetico, ai fini della verifica di conformita del progetto alle norme
vigenti in matenia di nsparmio energetico (legge 9 gennaio 1991, n. 10'e relativo regolamento di attuazione),
costituita da: dichiarazione di impegno a depositare in comune, prima dell’inizio dei lavori, il progetto delle
opere e la relazione tecnica ai sensi della legge 9 gennaio 1991, n. 10 oppure, se esistono i presuppost, di-
chiarazione del progettista attestante che l'intervento non & soggetto a verifica del risparmio energetico

t) documentazione sulla stabilita strutture, ai fini della verifica di conformita del progetto alle norme
vigenti in materia, ed in particolare alla legge 5 novemnbre 1971. n. 1086 e successive modificazioni ed inte-
grazioni e regolamenti attuativi, costituita da: dichiarazione di impegno a depositare in comune, prima
dell'inizio dei lavor, il progetto e il calcolo delle strutture in calcestruzzo armato o acciaio presso il comune
corredato di perizia idrogeologica redatta da professionista abilitato (iscritto all’Albo) sulla base di appro-
priata indagine geotecnica e geognostica, corredati della documentazione prevista dalla legge 5 novembre
1971. n. 1086 oppure, se esistono i presupposti, dichiarazione del progettista attestante che le strutture pro-
gettate non sono soggette al suddetto deposito

u) documentazione sulla prevenzione incendi, ai fini deila verifica di conformita del progetto alle norme
vigentl in materia di sicurezza antincendi, costituiti da: dichiarazione di impegno a depositare in comune.
prima dell’inizio det lavori. il parere favorevole del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco per intervend
relativi ad insediamenti destinati ad attivita previste dal D.M. 16/2/1982 e/o nelle tabelle A e B allegate al
D.P.R. 26/5/1959 n. 689. vppure. se esistono i presupposti. dichiarazione del progettista che ['attivitd non
fentra fra queile sopraindicate: per le aziende produttive e gli edifici pubblici o aperti al pubblico. deve
comugnue essere prediposta planimetria in scala non inferiore a 1:200, daila quale risultino i requisiti mi-
nimi di prevenzione incendi da realizzare (es. uscite di sicurezza, porte tagliafuoco. estintori ecc..)

C. DOCUMENTAZIONE TECNICA FINALE

[ verbale di ultimazione dei lavori deve essere corredato dai seguenti documenti:

1) progetto esecutivo della fognatura cosi come eseguite

51 dichiarazione di conformita degli impianti alla legislazione vigente

¢) dichiarazione di conformita delle opere eseguite alle norme vigent per gli interventi relativi ad inse-
diament produttivi che comportino searichi liquidi. solidi e gassosi
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WL domamia di eoncessione edilizia devono essere allegati, pena [lnamnussibilita, 1 seguenti doeu-
mentt od claboraus:

A. DOCUMENTAZIONE PRELIMINARE

La domanda di provvedimento abilitativo deve essere preceduta. vve ricorra il caso, dai seguent nulla
osta od autorizzazioni: '

ai Per | progetti relativi agli edifici vincolati ai sensi della legge 1° giugno 1939, n. 1089: nulla osta
della Soprintendenza ai Beni Ambientali ed Architettonici nonché della Soprintendenza Archeologica.

bi Per i progetti relativi agli edifici vincolati ai sensi della legge 29 giugno 1939, n. 1497 o della legge
8 agosto 1985, n. 431: autorizzazione paesistica rilasciata dal Comune.

¢) Per i progetti relativi ad interventi che ricadono in aree soggette a vincolo idrogeologico ai sensi del
R.D.L. 30 dicembre 1923, n. 3267: autorizzazione di cui all’articolo 7 della medesima legge, rlasciato
dall’ente territorialmente competente (Comunita Montana o Provincia) -

d) Per i progetti relativi ad intervent di tipo minore che ricadono in aree soggette a vincolo idrogeologi-
co ai sensi del R.D.L. 30 dicembre 1923. n. 3267: autorizzazione di cui all’articolo 7 della medesima legge.
rilasciato dal comune ai sensi della legge regionale 5 aprile 1976, n. 8 modificata dalla legge regionale 22
dicembre 1989, n.80

e) Per gli interventi appartenenti alle categorie di cui al D.P.C.M! 10 agosto 1988, n. 377 ¢ dalle legg
regionali in materia di impatto e compatibilita ambientale, o nel caso di opere di particolare rilevanza e/o
con significative interazioni con il contesto urbano, ambientale e paesaggistico: valutazione di impatto am-
bientale {V.LA.) ai sensi dell'art. 6 della legge 8 luglio 1986, n. 349 e successivi decreti attuativi e della
legslazione regionale in materia

D) Per i progetti relativi ad interventi che non siano di manutenzione ordinaria o di rfinitura che nca-
dono in zone sismiche nelle quali siano intervenuti od intervengano lo Stato o la Regione per opere di con-
solidamento di abitato ai sensi della legge 9 luglio 1908, n. 445 e successive modificazioni ed integrazioni:
autorizzazione dell'ufficio del genio civile, ai sensi dell’articolo 2 della legge 25 novembre 1962, n. 1684 e
dell’articoio 2 deila legge 2 febbraio 1974, n. 64.

B. DOCUMENTAZIONE PROGETTUALE

Bl [NDIVIDUAZIONE

a) dati personali, costituiti da: dati anagrafici e di residenza, codice fiscale e recapito telefonico del n-
chiedente; dati anagrafici e di ubicazione dello studio professionale. codice fiscale, recapito telefonico.
iscrizione all’Albo Professionale del progettista o dei progettisti abilitati e del direttore dei lavori

b) dati di condono. costituiti da: dichiarazione di esistenza o meno di domanda ancora in itinere o g2
evasa. relativa alla richiesta di concessione a sanatoria. di cui agli articoli 31 e seguenti della legge 28 feb-
braio 1985, n. 47, con l'indicazione degli estremi per !'individuazione

c) dati urbanistici, costituiti da: stralci del P.R.G. e degli eventuali piani attuativi con evidenziata I'area
o I"immobile oggetto di intervento ed estratti Norme Tecniche di Attuazione relative alla zona omogenea in-
teressata

d) dad catastali, costituiti da: estratto del foglio catastale rilasciato dall’Ufficio Tecnico Erariale certifi-
cato catastale (o loro fotocopia), con gli elementi necessari ad identificare tutte le particelle oggetto dell'in-
tervento, la relativa superficie e proprieta

e) dad di proprietd. costituiti da: titolo di proprietd o aitro documento che dimostri la legittimazione del
richiedente o autocertificazione con indicazione degii estremi degli atti pubblici dai quali deriva

B2. DOCUMENTAZIONE DI STATO DIFATTO

1) planimetria generale stato di fatto, costituita da tavola quotata. in scala non inferiore ad 1: 500, con-
tenente: perimetro deil’area e dimostrazione della sua superficie; ampiezza e toponomastica delle strade: pe-
rimetro degli edifici esistenti sull’area e di eventuali costruzioni confinanti con relative distanze ed altezze:
eventuali presenze vegetali (alberature, cespugli. aiuole, ecc.) con indicazione delle relative essenze: opere
di urbanizzazione primaria; allacciament ai pubblici servizi

g) rilievo fotografico, costituito da: documentazione fotografica deil’area e del suo contesto, possibil-
mente a colori. riportata su cartoncino formato UNI A4

h) dlievo edifiei. costituito da tavola in scala non inferiore all"1:200 (in scala 1:30 per intervent di re-
stauro) contenente: piante di tutti i piani con attuali destinazioni d'uso di ogni locale: sezioni pilt significati-
ve: prospetti

B3, _DOCUMENTAZIONE DI PROCETTO
1) planimetria generale di progetto. costituita da tavola quotata. in scaia non inferiore ad 1: 200. conte-
nente la pianta del piano terreno di ogni costruzione riportante: schema della rete di alimentazione ¢ di
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siatlitienio deie eque con le l'indicazione delle posizion 0 e e s el esislenn:
progetlo di aliizzazione, sistemazione e dimensionamento delle aree 1 o o ete tree xermenbiii: aredo
deudl spaz1 ~coperti. compresi alberi, aiuole, arredo urbano: sistemazione « (imensionamento degti <pazi per

parcheggio: identificazione del luogo di raccolta dei rifiuti solidi urbani ¢ sue varatlenstiche lecniche: per-
corso det veicoli in ingresso ed in uscita con ingressi veicolari, passi carrabili, rampe carrabili e rapporto
con le strade ed i marciapiedi esterni

) disegni di progetto, costituiti da una o pid tavole quotate, in scala 1:100. contenente: piante quotate
di ogni piano defla costruzione, anche non abitabile con indicazione specifica della destinazione d'uso di
tuttd i vani. accessori, volumi tecnici e serramenti; coperture, comignoli. antenne; prospetti di tutte le front
con la deserizione dei materiali da impiegare e relativi color; seziom trasversali e longitudinali

m) disegni di inserimento ambientale, costituiti da una o pid tavole quotate. in scala 1:100, contenenti
almeno un prospetto insistente su strade o altri spazi pubblici esteso ai prospetti degli edifici laterali per
una profondita pari alla meta della lunghezza del (ronte interessato dal progetto. Per gli interventi in zona A
o in altra zona con vincoli ambientali o per edifici con vincolo di tutela, i disegni devono essere riferiti a
tuttl i prospetti. estesi agli edifici laterali su tutti i lati. per una profondita adeguata

n) disegni prospettici, assonometrie e altre forme di rendering: possono essere necessari per particolari
situazioni di caratterizzazione ambientale.

84, DOCUMENTAZIONE STATISTICA
o) eventuale modello ISTAT/I/201

83. DOCUMENTAZIONE DI VERIFICA TECNICA, [CIENICA ED IMPIANTISTICA

p) relazione tecnica urbanistica, ai fini della verifica di conformita urbanistica del progetto al P.R.G.. ai
suoi eventuali piani attuativi ed al presente Regolamento Edilizio, contenente: descrizione del progetto. ve-
rifica delle destinazioni d’uso consentite, tabelle di misurazione e di calcolo dei volumi e delle superfiel,
con il riscontro con indici e parametri di P.R.G. e di piano attuativo relativi alla zona omogenea interessata
dall'intervento, con espresso riferimento di ogni dato e di ogni misurazione alla documentazione di stato di
fatto e di progetto elencata ai precedenti punti C.2 e C.3

@) documentazione per calcolo oneri concessori, ai fini della determinazione degli oneri concessori ai
sensi della legge 28 gennaio 1977, n. 10 e successive modificazioni ed integrazioni (se dovuti), costituita da:
calcolo delle SLP e/o dei volumi per la determinazione degli oneri di urbanizzazione e. quando ricade. del
contributo per lo smaltimento dei rifiuti: calcolo delle supertici e compilazione della scheda di cui alla legge
28 gennaio 1977, n. 10 per la determinazione del contributo sul costo di costruzione: computo metrico esti-
mativo delle opere in progetto ai fini del calcolo del volume e della SLP virtuali per la determinazione degli
onen di urbanizzazione e, quando ricade, del contributo per lo smaltimento dei rifiu ovvero del contributo
sul costo di costruzione

r)  documentazione igienico—sanitaria, ai fini della verifica di conformita del progetto al Regolamento
Locale di Igiene tipo ed alle altre norme di carattere igienico. contenente: alimentazione idrica. smaltimento
dei rifiuti liquidi, solidi & gassosi, tabella con la dimensione di tutti i locali e dei serramenti ed il calcolo dei
rapporti aeroilluminanti.

Per gli insediamenti produttivi la relazione deve contenere la seguente documentazione aggluntiva: ge-
nere di attivita produttiva da svolgere. numero di addetti. lavorazioni effettuate. materiali trattati. prodotti
depositati ed eliminati, flussi di traffico commerciale. verifica del rispetto della normativa vigente in materia
di isolamento e protezione acustica ai sensi del D.P.C.M. 1° marzo 1991, tipo e recapito di ogni scarico. tpo
di esalazioni e copia deila domanda di autorizzazione allo scarico in atmosfera ai sensi del D.P.R. 203/88.
tipo di nifiutl prodotti; dichiarazione del progettista che asseveri che le opere progettate rispettano tutte le
disposizioni di legge vigente in materia di scarichi, inquinamento atmosferico e acustico: impegnatva del
progettista di assunzione di ogni responsabilita in ordine all'idoneita delle opere progettate: eventuale altra
documentazione prevista dalle norme vigenti in materia

s) documentazione di fruibilita. ai fini della verifica di conformita del progetto alle norme vigenti in
matena di abbattimento delle barriere architettoniche legge 9 gennaio 1989, n. 13. costituiti da: disegno in-
tegrativo contenente piante e sezioni in scala adeguata con percorsi. accessi, ascensori, servizi igienici. e
quanto disposto dalle norme vigenti in merito ad accessibilita. fruibilitd. visitabilita e adattabilita dei locali.
degli edifici e degli spazi esterni: dichiarazione del professionista abilitato che attest la conformita del pro-
getto alle norme vigenti in materia

t) documentazione sugli impianti. ai fini della verifica di conformita del progetto alla legge 5 marzo
1990. n. 46. costituita da: progett redatti da professionisti abilitati. per l'installazione. trasformazione ed
ampliamento degli impianti ai sensi della citata legge 5 marzo 1990; n. 16, e relativi decreti di attuazione. o
dichiarazione che l'intervento non & soggetto a progettazione obbligatoria.

i) Jdocumentazione per interventi in zona agricola. ai tini della verifica di contormita del progetto in zo-
na agricola alla legge regionale 7 ziugno 1980. n. 93, costituita da: planimetria dell’esatta conformazione
dell’azienda agricola. con indicazione degli edifici esistenti ¢ di progetto. suddivisi in abitazioni e infra-
strutture: relazione con descrizione del tipo di coitura in atto. del tipo di conduzione dell’azienda. con relati-
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vi conteggi di superficie di:: wuere i i conume veile residenze e di superticie coperta delle infrastrutture:
atto di vincolo di *non editficazone™ = tulte ke aree computate ai fini edificaton ed espressamente attestate
dal comune debitamente rezistrato e \rascritto: atto di impegno che preveda il mantenimento della destina-
zione dell’immobile al servizio deil’attivita agricola. debitamente registrato ¢ traseritto.

— Nel caso di imprenditore agricolo a titolo principale (concessione gratuita): certificato di iscnizaone
all’Albo Provinciale degli imprenditori agricoli.

— Nel caso di titolare o legale rappresentante di azienda agricola (concessione onerosa): specifica cer-
lificazione disposta dal competente servizio provinciale agricoltura foreste e alimentazione (ora S.T.A.P.)
che attesti. anche in termini quantitativi, le esigenze edilizie connesse alla conduzione dell'impresa.

v) documentazione sul risparmio energetico. ai fini della verifica di conformita del progetto alle norme
vigenti in materia di risparmio energetico (legge 9 gennaio 1991, n. 10 e relativo regolamento di attuazione),
costituita da: dichiarazione di impegno a depositare in comune, prima deil'inizio dei lavor, il progetto delle
opere e la relazione tecnica ai sensi della legge 9 gennaio 1991, n. 10 oppure, se esistono i presuppost, di-
chiarazione del progettista attestante che l'intervento non & soggetto a verifica del risparmio energetico

w) documentazione sulla stabilitd strutture, ai fini della verifica di conformita del progetto alle norme
vigenti in materia, ed in particolare alla legge 5 novembre 1971, n. 1086 e successive modificazioni ed inte-
grazioni e regolamenti attuativi, costituita da: dichiarazione di impegno a depositare in comune, prima
dell’inizio dei lavor, il progetto e il calcolo delle strutture in calcestruzzo armato o acciaio presso il comune
corredato di perizia idrogeologica redatta da professionista abilitato (iseritto all’Albo) sulla base di appro-
priata indagine geotecnica e geognostica. corredati della documentazione prevista dalla legge 5 novembre
1971. n. 1086 oppure, se esistono i presupposti. dichiarazione del progettista attestante che le strutture pro-
gettate non sono soggette al suddetto deposito

x) documentazione sulla prevenzione incendi, ai fini della verifica di conformita del progetto alle norme
vigenti in materia di sicurezza antincendi, costituiti da: dichiarazione di impegno a depositare in comune.
prima dell’inizio dei lavori. il parere favorevole del Comando Provinciale dei Vigili del Fuoco per intervend
relativi ad insediament destinati ad attivita previste dal D.M. 16/2/1982 e/o nelle tabelle A e B allegate al
D.P.R. 26/5/1959 n. 689, oppure. se esistono i presupposti. dichiarazione del progettista che l'attivita non
rientra fra quelle sopraindicate: per le aziende produttive e gli edifici pubblici o aperti al pubblico. deve
comugqnue essere prediposta planimetria in scala non inferiore a 1:200, dalla quale risultino i requisit mi-

nimi di prevenzione incendi da realizzare (es. uscite di sicurezza, porte tagliafuoco, estintori ecc..)
C. DOCUMENTAZIONE TECNICA FINALE

1l verbale di ultimazione dei lavori deve essere corredato dai seguenti document:

a) progetto esecutivo della fognatura cosl come eseguite

b) dichiarazione di conformita degli impianti alla legisiazione vigente

¢) dichiarazione di conformita delle opere eseguite alle norme vigenti per gli interventi relativi ad inse-
diamenti produttivi che comportino scarichi liquidi, solidi e gassosi

ARTICOLO 23. RESPONSABILITA, VERIFICHE E ASSEVERAZIONE DELLA
DOCUMENTAZIONE DI CORREDO A DOMANDE, D.IA. E
COMUNICAZIONI

E attribuita al progettista la responsabilita civile e penale in merito alla veridicita di quanto riportato nei
document ed elaborati allegati alle domande di concessione edilizia o di autorizzazione edilizia o paesaggi-
stica, di approvazione di piano attuativo. alle denunce di inizio dell’attivita, alle comunicazioni di opere in-
terne ex articolo 26 della legge 28 febbraio 1985, n. 47 e alle comunicazioni semplici.

La verifica della documentazione presentata @ attribuita all’ufficio tecnico comunale e, imitatamente
agli aspetti iglenico—sanitari all’A.S.L. competente per territorio.

£ ammessa I'autocertificazione relativa alle verifiche di conformita dei progetti agli strumentl urbanisti~
ci. alle disposizioni legislative e regolamentari vigenti. nonché alle indicazioni dei dat di fatto (superticie
dell'area da edificare, volumetria di fabbricat esistent, distanze di edifici esistenti dal confine, ecc.) da
parte dell'interessato e/o del progettista.

In tal caso i documenti di verifica riportati in elenco saranno precedut da una attestazione chiara ed
esplicita da parte dell'interessato e/o del progettista deila sussistenza dei dati di fatto dedotti o della sussi-
stenza dei requisiti previsti per la legittimita dell'atto.

ARTICOLO 24. CORREDO DELLE DENUNCE DI INIZIO DELL’ATTIVITA

Alla denuncia devono essere allegati, pena l'inammissibilita. i seguenti documenti ed elaborati:
A. COMUNICAZIONE A FIRMA DELL’AVENTE TITOLO
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A dabn persanai, costilun as e macraticn - 1 mesidenza. codice Ciscale e recapito tetetonico di
chiedenter dati anagraiier ¢ i abwazone dello ~tudio professionale, codice fiscale. recapito telefonico.
tsenzione all’Albo Professionale el progettista o der progettisti abilitat e del direttore dei lavori

b) dati catastali. costituiti da: estratto del loglio catastale rlasciato dail’Ufficio Tecnico Eranale certifi-
cato catastale (0 loro fotocopia), con gli elementi necessani ad identificare tutte le particelle oggetto dell'in-
tervento. la relativa superficie e proprieta

¢) dati di proprieta, costituiti da: titolo di proprieta o altro documento che dimostri la legittimazione del
rchiedente o autocertificazione con indicazione degli estremi degli atti pubblici dai quali deriva

d) datl dell'impresa: costituiti da anagrafici. sede legale. codice fiscale, recapito telefonico, iscrizione
alla Camera di Commercio dell'impresa a cui si intende affidare i lavori.

B. ASSEVERAZIONE

— relazione asseverata a [irma di un progettista abilitato che attesti la conformita delle opere da realiz-
zare agli strumenti urbanistici adottati o approvati ed ai regolamenti edilizi vigenti, nonché il rispetto delle
norme di sicurezza e di quelle igienico—sanitarie. [I progettista assume la qualita di persona esercente un
servizio di pubblica necessita ai sensi degli articoli 359 e 481 del codice penale

C. DOCUMENTAZIONE DI STATO DI FATTO E D{ PROGETTO

a) planimetria generale stato di fatto, costituita da tavola quotata. in scala non inferiore ad 1: 500, con-
tenente: perimetro deil’area e dimostrazione della sua superficie: ampiezza e loponomastica delle strade: pe-
rimetro degli edifici esistenti sull’area e di eventuali costruzioni confinanti con relative distanze ed altezze:
eventuali presenze vegetali (alberature, cespugli, aiuole, ecc.) con indicazione delle relative essenze: opere
di urbanizzazione primania: allaceiament ai pubblici servizi

b) rilievo fotografico, costituito da: documentazione fotografica dell’area e del suo contesto, possibil-
mente a colon, riportata su cartoncino formato UNI Ad

c) rilievo edifici, costituito da tavola in scala non inferiore a 1: 200 (in scala 1:30 per interventi di re-
stauro) contenente: piante di tutti i piani con attuali destinazioni d’uso di ogni locale; sezioni pin significati-
ve: prospetti

d) planimetria generale di progetto, costituita da tavola quotata, in scala non inferiore ad 1: 200, conte-
nente la pianta del piano terreno di ogni costruzione riportante: schema della rete di alimentazione e di
smaltimento delle acque con le |'indicazione delle posizioni di prelievo e di emissione nelle ret esistent:
progetto di utilizzazione. sistemazione e dimensionamento delle aree a verde e delle aree permeabili: arredo
degli spazi scoperti, compresi alberi. aiuole, arredo urbano: sistemazione e dimensionamento degli spazi per
parcheggio; identificazione del luogo di raccolta dei rifiuti solidi urbani e sue caratteristiche tecniche: per-
corso dei veicoli in ingresso ed in uscita con ingressi veicolari, passi carrabili, rampe carrabili e rapporto
con le strade ed i marciapiedi esterni

el disegni di progetto. costituiti da una o pid tavole quotate, in scala 1:100, contenente: plante quotate
di ogni piano della costruzione. anche non abitabile con indicazione specifica della destinazione d'uso di
tuttl i vani, aceessori. volumi tecnici e serramenti: coperture. comignoli. antenne; prospetti di tutte le front
con la descrizione dei materiali da impiegare e relativi colori; sezioni trasversali e longitudinali

f) disegni di confronto. da presentare solo per intervent di recupero del patrimonio edilizio esistente.
costituiti da una o pin tavole quotate, in scala 1:100, con individuate, con diversa grafia. le strutture da
mantenere, quelle da demolire e quelle di nuova costruzione, contenenti: piante di ogni piano; prospetti di
tutte le fronti: sezioni trasversali e longitudinali

4. DOCUMENTAZIONE FINALE

— 1 progettista abilitato dovra emettere un certificato di collaudo finale che attesti la conformita del-
l'opera al progetto presentato.

ARTICOLO 25. CORREDO DELLE DOMANDE DI AUTORIZZAZIONE PAESISTICA
Alla domanda devono essere allegati, pena |"inammissibilita. i seguenti document ed elaborati:
A. INDIVIDUAZIONE

a) dati personali. costituiti da: dati anagrafici e di residenza. codice fiscale e recapito telefonico del ri-
chiedente: dati anagrafici e di ubicazione deilo studio professionale. codice fiscale. recapito lelefonico.
tscrizione all’Albo Professionale del progettista o dei progettisti abilitati e del direttore dei lavor

b) dati catastali, costituiti da: estratto del foelio catastale rilasciato dall'Ufficio Tecnico Erariale certifi-
cato catastale (o loro fotocopial, con zii elementi necessari ad identificare tutte le particelle oggetto dell'in-
tervento. la relativa superficie e proprieta

¢1 dau di proprietd. costituiti da: titolo di proprieta o altro documento che dimostri la leittimazione del
richiedente o autocertificazione con indicazione degli estremi degli atti pubblici dai quali dertva
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4. DOCUMENTAZIONE DI STATO DI FATTO

l. Planimetria quotata nelle scale 1:5000. 1:2000 o L:1000 in relazione alla dimensione e localizzazio-
ne dell'intervento. con individuazione degli clement costitutivi = rappresentauvi del paesaggio che 31 riten-
za utile considerare.

2. Fotopiano se esistente.

3. Documentazione fotografica che rappresenti da pid punt di vista in modo panoramico, ['edifieio o
I'area oggetto dell'intervento.

4. Rilievo dello stato di fatto dell'edificio o di altri manufatti (piante e coperture, prospetti e sezioni si-
gnificative in scala 1: 100) sui quali si intenda intervenire, descrittivo anche delle caratteristiche di finitura
originali (quali, ad esempio, i tipo di intonaco, di pitturazione delle supertici. di trattamento delle opere
metalliche e lignee, dei materiali di gronda e di copertura, ecc.).

3. Piano quotato almeno in scala 1:200 comprendente le specie vegetali present relazionato alla pid vi-
cina sede stradale; nel caso di territorio in declivio il progetto sar corredato da una o pill sezioni quotate
estese a tutto Il territori o oggetto dell'intervento, sede stradale ed edifici circostanti; nello stesso elaborato
saranno indicati i moviment di terra previsti in scavo e riporto nonché le opere di contenimento delle terre.

6. Eventuali studi, indagini e rilievi specialistici in funzione del tipo di trasformazione:
6.1 1indagini geologiche
6.2 rcerche storiche,
6.3 indagine sulla vegetazione
6.4 ecc.

ELABORATI DI PROGETTO

C.

1. Planimetnia con i'inserimento ambientale del progetto (1:500. 1:5000).

2. Piante e prospetti e sezioni significative in scala 1: 100 per gli edifici, o superiore per interventi di
maggiore estensione territoriale.

3. Particolan costruttivi significativi in scala 1:20.

4. Indicazione dei materiali di impiego, dei relativi colori (campionati), dei sistemi costruttivi e delle
essenze impiegate.

5. Ripresa fotografica della simulazione in loco dell'opera progettata (mediante paline o altro metodo di
rappresentazione reale dell'ingombro) o fotomontaggio che ne evidenzi l'inserimento nel contesto paesistico.

6. Rappresentazione prospettica o assonometrica dell'intervento.

7. Sezioni ambientali schematiche (1:500. 1:1000) rappresentative del rapporto percettivo e altimetrico
fra l'intervento e il contesto territoriale assoggettato al vincolo

8. Relazione tecnica contenente tutti gli element deserittivi che consentono di valutare l'intervento
proposto sul paesaggio.

ARTICOLO 26. CORREDO DELLE DOMANDE DI AUTORIZZAZIONE PER
INTERVENTI MINORI IN AREE SOTTOPOSTE A VINCOLO
IDROGEOLOGICO ’

La domanda al comune di autorizzazione ai sensi dell’articolo 7 del R.D.L. 30 dicembre 1923, n. 3267
pud essere nferita solo alle opere delegate ai comuni ai sensi dell'art. 25 della Legge Regionale 5 aprle
1976. n. 8 cosi come modificato ed integrato dall'articolo 19 della Legge Regionale 22 dicembre 1989, n.
80. ossia nei seguenti casi:

a) intervento su edifici gia esistenti per ampliamenti non superiort ai 200 mq

b) posa in opera di cartelli e recinzioni

c) posa in opera di fognature e condotte idriche totalmente interrate, linee elettriche di tensione non
superiore a 15 Kw, linee di telecomunicazione e reti locali di distribuzione di gas

d) intervento di sistemazione idraulico—forestale, di ordinaria e straordinaria manutenzione della via-
bilita agro—silvo—pastorale comportante scavo e movimento di terra non superiore a 50 me

Alla domanda devono essere allegati, pena 'inammissibilita, i seguentd documenti ed elaboran:

A. INDIVIDUAZIONE

a) dati personali. costituiti da: dati anagrafici e di residenza. codice [iscale e recapito telefonico del ri-
chiedente; dati anagrafici e di ubicazione dello studio professionale, codice fiscale. recapito telefonico.
iserizione all’Albo Professionale del progettista o dei progettisti abilitati e del direttore dei lavori

b) dad catastali. costituiti da: estratto del {oglio catastale rilasciato dall'Ufficio Tecnico Eranale certifi-
cato catastale (o loro fotocopia), con gli element necessan ad identificare tutte le particelle oggetto dell'in-
tervento. la reiativa superficie e proprieta




=1 datl di proprieta. costituitl tu: o 31 ODGCT e e oesunento che dimostn la legittimazione del
richiedente o autocertificazione con indicazione degli estremi deali aiti pubblict dai quali deriva

B. DOCUMENTAZIONE DI STATO DI FATTO i

a) planimetria quotata in scala non inferiore a 1: 2000 con individuazione dell’area oggetto di intervento
b) eventuali piante, prospetti e sezion: in scala 1: 100 per zli edifict che si intendono ampliare o modi-
ficare '

C. ELABORATI DI PROGETTO

¢) progetto descritto con piante, prospetti e sezioni in seala 1: 100

d) relazione tecnica descrittiva delle opere che si intendono effettuare, con i calcoli necessari e loro di-
mostrazioni, relativi sia alle costruzioni ammesse che dei moviment di terra previsti, la destinazione det
materiali di rsulta

— Vista la pubblicazione della richiesta di autorizzazione all'Albo Pretorio commnale avvenuta per 15 giormi

— Vista la compilazione del modello 1 allegato alla Legge Regionale 22 dicembre 1989, o. 80, nouché l'istruttoria del Tecnico
Comunale

ARTICOLO 27. CORREDO DELLE DOMANDE ‘DI PIANO ATTUATIVO DI
INIZIATIVA PRIVATA

Alla domanda devono essere allegati. pena |'inammissibilitd., i seguent documenti ed elaborati indicati
dalla Deliberazione di Giunta Regionale n. 6/30267 del 25 luglio 1997:

A. PIANI ATTUATIVI IN AREE LIBERE

1. Straleio del vigente programma pluriennale di attuazione interessante la zona oggetto dell’intervento
nel caso in cui s1 tratt di comuni dotati di P.P.A.:

2. Relazione circa i caratteri e l'entita dell’intervento. da cui risulti la dimostrazione della conformita
dell’Intervento previsto con le disposizioni dello strumento urbanistico generale vigente, eventualmente cor-
redata da specifiche norme di attuazione del piano attuativo:

3. Straleio dell’Azzonamento dello strumento urbanistico generale vigente e delle relative norme di at-

tuazione. con l'individuazione delle aree interessate; nonché stralecio di eventuale strumento in itinere e
delle relative norme di attuazione:

4. Estratto calastale con l'indicazione delle aree interessate e con l'elenco delle propreta:

5. Planimetria dello stato di fatto. almeno in scala 1:300, della zona interessata con l'individuazione
delle curve di livello o dei capisaldi di riferimento, delle presenze monumentali naturalistiche ed ambientali
degli eventuali vincoli apposti in forza della vigente legislazione con adeguata estensione al territorio circo-
stante per consentire una opportuna conoscenza del contesto di intervento;

6. Progetto planovolumetrico. almeno in scala 1:500. definito nelle sue componenti tipologiche e di de-
stinazione d'uso. con indicazione delle sagome di ingombro e delle coperture dei singoli edifici: il progetto
dovra altres individuare le aree di uso pubblico. le aree da cedere in proprieta al comune nonché le opere
di sistemazione delle aree libere;

7. Progetto di massima delle opere di urbanizzazione relativo alle strade, agli accessi. ai parcheggi pub-
blict e privati nonché agli impianti tecnici di collegamento con la rete dei pubblici serviz;

8. Nel caso di piano di lottizzazione deve essere allegato anche lo schema di convenzione contenente
l'impegno per la cessione gratuita delle aree per l'urbanizzazione primaria e secondaria. e per |'esecuzione
delle opere relative a carico del lottizzante; o per l'assunzione degli oneri sostitutivi; la determinazione del-
I'importo da versare a garanzia delle urbanizzazioni; le modalita e i tempi di attuazione;

B. PIANI ATTUATIVI IN AREE EDIFICATE

1. Straleio del vigente programma pluriennale di attuazione interessante la zona oggetto dell’intervento
nei caso in cui si tratti di comuni dotati di P.P.A.;

2. Relazione circa 1 caratteri e l'entita dell'intervento, da cui risulti la dimostrazione della conformita
dell'intervento previsto con le disposizioni dello strumento urbanistico generale vigente. eventualmente cor-
redata da specifiche norme di attuazione del piano attuativo nonché da schede di rilevamento degli edifici
compresi nel piano;

3. Stralcto deil'azzonamento dello strumento urbanistico generale vigente e delle relative norme di attua-
z1one. con |'individuazione delle aree interessate: nonché stralcio di eventuale strumento in itinere ¢ delle
celative norme di attuazione:

4. Estratto catastale con l'indicazione degli immobili ¢ delle aree interessate e con l'elenco delle pro-
oneta:

5. Planimetria quotata dello stato di fatto deil'area e degli edifici esistenti. aimeno in scala 1:500:
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0. Prolili veilo <o atie cerso gl spaa pubblict & sez1on1 sospes <o e s aticne, Aimeno in scaia
1:300, estesi ail'eniricio in diretta reiazione con l'ambito del piano atmanso:

7. Progetto urbanistico—architettonico definito nelle componenti tpologiche & di destinazione d'uso,
nelle masse e nelle altezze deile costruzioni: il progetto dovra. contenere allresi le indicazioni relative agli
spazi nservati ad opere ed impiant di interesse pubblico o di uso pubblico. nonché gli edifici destinat a
demolizione o ricostruzione ovvero soggett a restauro e risanamento conservativo ed a Astrutturazione edili-
aa:

8. Profili regolatori verso gli spazi pubblici, almeno in scala1:500;

9. Relazione di previsione di massima delle spese occorrenti per I'acquisizione delle aree e per le siste-
mazioni generali necessarie per l'attuazione del piano;

10. Nel caso di piano di recupero di iniziativa privata deve gssere allegato lo schema di convenzione con
i contenuti di cui all'art. 28 della legge 1150/42 e successive modifiche.

CAPO IV. IL PROCEDIMENTO AMMINISTRATIVO

ARTICOLO 28. CONSEGNA DELLE DOMANDE DELLE D..A. E DELLE
COMUNICAZIONI :

Le domande di concessione edilizia o di autorizzazione edilizia o paesaggistica. le denunce di inizio
dell’attivitd., le comunicazione di opere interne ex articolo 26 della legge 28 febbraio 1985, n. 47 e le comu-
nicazioni semplici, devono essere consegnate all’Ufficio Protdcollo del comune. Questo verifica la com-
spondenza tra {’elenco indicato sulla domanda e gli elaborati stessi prodotti. Nel caso in cui siano riscontrate
irregolarita o incompletezze documentali, l'ufficio rcevente indica i difetti riscontrati e respinge la domanda
perché incompleta. £

Della presentazione della domanda viene rilasciata ricevut® con l'indicazione del protocollo d'ingresso.
Viene altresi comunicato all'interessato il nome del responsabiile del procedimento e del responsabile del
servizio che emanena il provvedimento finale, cui i soggetti mte‘mssau possono nvolgersi per avere informa-
zioni sulla pratica edilizia, prendere visione degli atti ¢ chiedémme copia. nonché presentare eventuali me-
morie.

La domanda viene successivamente trasmessa all’ufficio teenico comunale che provvede alla sua classi-
ficazione in protocolli distinti per le istanze relative ad atti abilitativi di natura edilizia. per quelle dirette
all'approvazione di piani attuativi e per quelle relative alla richiesta di autorizzazione paesaggistica o di
svincolo idrogeologico delegato al comune.

L'esame successivo delle domande avverra secondo l'ordiﬁe di presentazione riscontrabile in base al
protocoilo d'ingresso della domanda stessa. :

Al fine di garantire ai controinteressati la partecipazione al procedimento. ai sensi dell'articolo 7 della
legge 7 agosto 1990, n. 241, viene data pubblicita alla domanda stessa con la pubblicazione ail'Albo Preto-
rio per giorni quindici. Il responsabile del procedimento di conto di tutte le memorie scritte o documenti
che eventuali terz, o soggetti rappresentanti i cosiddetti "interessi diffusi”. abbiano prodotto

il responsabL[e del procedimento viene a cid incaricato dal tesponsahzle del servizio. Esso deve far parte
dellufficio tecnico comunale. ed essere dipendente o incaricate. Sono fatte salve le disposizioni in materia
espresse dalle norme regolamentari orgamzzative del comune.

ARTICOLO 29. ISTRUTTORIA ED ESECUZIONE DELLA DENUNCIA DI INIZIO
DELL’ATTIVITA

A. ISTRUTTORIA

“W‘ y

Listruttoria & affidata al responsabile del procedimento ed “#rivolta al solo esame di tutte le condizioni
previste dalla legge per la loro legittimita ed in particolare alla verifica che la D.LA.:

— sia effettuata in aree soggette a vincoli ambientali e di P:R.G. che la vietano

— nguardi opere in difformita dagli strumenti urbanistici adottad o approvat (siano essi generali o at-
tuativi) e dai Regolament ediliz vigenti;

— non sia accompagnata dalla relazione asseverata dal progettista abilitato oppure la relazione proven-
za da prolessionista non abilitato.

[n caso di riscontro di lievi irregolarita nella presentazione delle D.I.A.. il comune — entro venti giomi
dal ricevimento — notifica agii interessati invito a sospendere-ilavon ed a produrre. entro giorni trenta. la
documentazione integrativa. le rettifiche o quant’altro necessario alla sua regola.nuamone Scaduto detto
termine, la D.[.A. viene considerata come non presentata.

9



Veovo (egolarme::

E fatta sempre salva i s T smus i cenncuare la legitomita delle denunce dt iniziv
dell’attivita anche dopo venti 21017y il oro presentazione,
[n caso di rscontro di gravi urezolanta la denuncia viene considerata come non presentata ed i lavont

eventualmente eseguill verranno classificati come upere abusivi, con Iapplicazione delle norme ad essi cor-
rispondent.

B. ESECUZIONE

I lavori elencati nella denuncia di imzio dell’attivita devono essere iniziati non prima di 20 glormni daila
consegna al comune della D.LA. & devono essere ultimati entro anni tre.

C. PUBBLICAZIONE

La D.LA. viene pubblicata all'Albo del comune per 15 giorni consecutivi perché chiunque ne prenda vi-
sione ed effettuare eventuale ricorso glurisdizionale. L'affissione non fa decorrere i termini per
I'impugnativa.

ARTICOLO 30. ISTRUTTORIA ED ESECUZIONE DELLA COMUNICAZIONE EX
ART. 26, L. 47/85

A. ISTRUTTORIA

L'istruttoria per le comunicazioni di opere interne ai sensi dell’articolo 26 della legge 47 & affidata al re-
sponsabile del procedimento ed & rivolta al solo esame di tutte le condizioni previste dalla legge per la loro
legittimita.

In caso di riscontro di lievi irregolanita nella presentazione delle comunicazioni. il comune notifica agli
interessati invito a sospendere i lavori ed a produrre. entro giorni trenta. la documentazione integrativa, le
rettifiche o quantaltro necessario alla sua regolanizzazione. Scaduto il termine la comunicazione viene con-
siderata come non presentata.

In caso di riscontro di gravi irregolanta la comunicazione viene considerata come non presentata edila-
vori eventualmente eseguiti verranno classificati come abusivi, con l'applicazione delle misure previste
dalle norme vigenti in materia e ad essi corrispondenti.

B. ESECUZIONE

[ lavori elencati nella comunicazione di opere {nterne possono essere iniziall immediatamente dopo ia
consegna al comune e devono essere ultimati entro anni tre.

C. PUBBLICAZIONE

La denuncia di opere interne viene pubblicata all'Albo del comune per 15 glomi consecutivi percné
chiunque ne prenda visione ed effettuare eventuale ricorso giurisdizionale. L'affissione non fa decorrere 1
termini per I'impugnatva.

ARTICOLO 31. ISTRUTTORIA ED FSECUZIONE DELLA CONCESSIONE EDILIZIA

A. ISTRUTTORIA

Liistruttoria per il procedimento di dlascio di concessione edilizia & affidata al responsabile del proce-
dimento e deve essere conclusa entro settantacinque giorni dalla presentazione della domanda con le se-
guenti tre fasi:

Al._PRIMA FASE,
La prima fase pud durare al massimo giorni quindici a partire dalla presentazione della domanda.

[n essa il responsabile del procedimento provvede all'esame della domanda presentata e del documenti
ed elaborati a questa allegatl.

Entro questo termine il responsabile del procedimento pud richiedere all'interessato I'integrazione e la
tegolarizzazione del documenti e degli elaborati presentatl. con riguardo ai soli documenti ed elaborati da
allegare necessariamente alla domanda come indicati dal presente Regolamento Edilizio. [ termine decorre
nuovamente dalla data di presentazione della documentazione integrativa.

Qualora la richiesta di integrazione documentale sia successiva alla scadenza dei termini sopra indicat.
la richiesta stessa. pur essendo valida. non produce interruzione dei termini.

La seconda fase pud durare al massimo sessanta ziorni a partire dalla presentazione della domanda. In
essa il responsabile del procedimento cura l'istruttoria attraverso i seguenti passaggl successivi:

— completa |'esame det documenti allegat alla pratica edilizia e della eventuale integrazione docu-
mentale rchiesta nella prima fase




I
;
j
i
:

— eorvoca eventualmente una conferenza di =crvizi o sens o en i chetl qetiarteolo 14 deila wegze
- Leosto 1990, n. 241, e successive modificaziont

— se uccorTe parere igienico—sanitario. trasmette la pratica all’A.S.L. competente per territorio ai fini
del parere di competenza. La lettera di trasmissione all’A.S.L. deve indicare la data entro la quale la pradca
deve essere restituita al comune ai fini del nspetto dei termini previsti dal presente articolo e che comunque
non pud essere superiore a trenta giomi, trascorsi i quali non si produce interruzione dei termini, ma la re-
sponsabilita oggettiva per la mancata osservanza dei termini stessi viene riferita all’A.S.L. medesima

— redige una dettagliata relazione contenente la qualificazione tecnico—giuridica dell'intervento ri-
chiesto e la propria valutazione sulla conformita del progetio alle prescrizioni urbanistiche ed edilizie, cal-
cola I'eventuale contributo concessono

— convoca la Commissione Edilizia, che si dovra esprimere entro sessanta giorni a partire dalla pre-
sentazione della domanda

La relazione di cui al comma precedente deve contenere almeno le seguenti valutazioni, suddivise in tre
part:

1) la prima parte riguarda la domanda nei suoi elementi soggettivi ed oggettivi:

— il richiedente (legittimazione, titolo, elezione di domicilio nell'ambito del Comune ecc.) e il progett-
sta (abilitazione professionale al tipo di intervento proposto);

— |'area (individuazione catastale, disciplina urbanistica. vincoli, superficie reale, urbanizzazioni, ecc.)

— il progetto (descrizione dell'intervento, elaborati presentati, ecc.)

— le autorizzazioni, i nulla—osta. i permessi acquisiti

2) la seconda parte riguarda la qualificazione dell'intervento

3) la terza parte indica la conformita del progetto alle norme urbanistico—edilizie, mettendo in rilievo
con puntualita, in caso contrario, le difformita.

3e nel termine di sessanta giomni dalla presentazione della domanda la Commissione Edilizia non si do-
vesse esprimere. 31 prescinde dal suo parere, ma il responsabile del procedimento deve redigere una rela-
zione scritta al responsabile del servizio (competente ad emanare la concessione edilizia), indicando i moavi
per cui il termine non & stato rispettato.

Ottenuto il parere della Commissione edilizia, il responsabile del procedimento predisporra, entro dieci
giorni dalla scadenza di sessanta giomni a partire dalla presentazione della domanda una motivata proposta
diretta al responsabile del servizio per l'emanazione del provvedimento conclusivo.

d3. TERZA FASE.

Tl responsabile del servizio rilascia la concessione edilizia entro quindici giorni dalla scadenza del ter-
mine di sessanta giomi a partire dalla presentazione della domanda, qualora il progetto presentalo non sia in
contrasto con le prescrizioni del P.R.C., dei suoi piani attuativi, del presente Regolamento Edilizio e delle
altre norme che regolano lo svolgimento dell'attivitd edilizia, ovvero ne dispone il diniego.

B. CONSEGNA ED ESECUZIONE

Contestualmente all'emanazione della concessione edilizia il responsabile del servizio:

a) in caso di reiezione notifica il provvedimento negativo. accompagnata da molivazione congrua & det-
tagliata con l'indicazione delle norme di legge, di regolamento o di Norme Tecniche di Attuazione a cui si fa
riferimento, a chi aveva formulato la domanda

b) in caso di provvedimento positivo. redige e notifica agli interessati un «avviso di emanazione della
concessione edilizia» contenente:

— la data del provvedimento di concessione,
— le prescrizioni cui essa & eventualmente subordinata

— I'ammontare degli oneri concessori eventualmente dovuti (oneri di urbanizzazione primaria e secon-
daria. contributo sul costo di costruzione e contributo per lo smaltimento dei rifiut) a norma dell'art. 5 e
dell'art. 6 della legge 28 gennaio 1977, n. 10 e relative modalita di versamento

— I'invito a versare al comune entro trenta giorni la prima quota di detto ammontare ed a ritirare suc-
cessivamente, presso il comune. la concessione ed i relativi allegati

Il dlascio e 'efficacia della concessione sono subordinad al versamento del contributo nella misura pre~
vista.

C. PUBBLICAZIONE

La concessione edilizia viene pubblicata, dopo la sua emanazione. all'Albo del comune per 15 gorni
conseculivi perché chiunque ne prenda visione e ricorrere contro il suo rlascio. L affissione non [a decorre-
re | lermini per 'impugnauva

D. DURATA E CONTENUTI DELLA CONCESSIONE EDILIZIA
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e o ver Vinizio det lavor decorre daila data di notrfica aed’-avviso di avvenato rmaseio o -
~essione wiiizia» di cui al precedente punto U e non puo essere superiore ad un anno ed d termune e -
‘imaziune. entro il quale 'opera deve essere abitabile o agibile, non pud essere supenore a tre anni daia
stessa dald.

1l mancato inizio delle opere nei termini prescritti comporta decadenza della concessione.
£ possibile il rilascio di "proroga” alla concessione edilizia per fatti estranei alla volonta del concessio-

nario, che siano sopravvenut: a dtardare i lavor durante la loro esecuzione, solo nei seguenti casi:

— I[mpedimento grave (malattia, morte, fallimento, gravi problemi economici) del titolare o dell’impresa
esecutrce;

— Gravi problematiche legate a fatti tecnici imprevisti e imprevedibili sorti durante I'esecuzione dei la-
vori (fatti di natura del luogo: idrogeologici, presenza di servizi sotterranei non prevedibili, impossibilita di
rimozione o spostamento di condotte, tralicei, ecc.)

— Necessita di adeguamento del progetto per comprovate nuove esigenze del titolare o del subentrante
(nuove esigenze funzionali del nuovo nucleo familiare o della nuova azienda, ecc.)

£ possibile stabilire un termine pid lungo per l'ultimazione dei lavor in considerazione della mole del-
I'opera da realizzare o delle sue particolan caratteristiche tecnico—costruttive, solo nel seguenti casi:

— volume interessato superiore a me 5.000

—— necessita di esecuzione di opere di consolidamento del terreno per una superficie superiore a mq
2.500

— necessita di demolizione di preesistenze di volume superiore a me 5.000

— necessita di sbancamenti di volume superiore a me¢ 10.000

La concessione edilizia conterra i seguenti elementi essenziali:

— generalita e codice fiscale del soggetto che ha presentato la domanda o, in caso di soggetto collettivo.
della persona fisica che ha presentato la domanda in rappresentanza legale del soggetto collettivo

— { dati necessari per l'individuazione del bene oggetto di trasformazione, 0ssia via e numero civico e
mappali. Per le nuove costruzioni si indicheranno i mappali dei terreni vincolati al nuovo fabbricato. Nel-
'ipotesi di "Cessione o servitl o vincolo volumetrico" di terreni di proprieta di terzi, andra menzionato l'atto
pubblico relativo

— tipo di intervento da eseguire. rappresentato negli appositi elaborati che costituiscono parte inte-
grante del provvedimento, secondo la classificazione utilizzata dal responsabile del procedimento nella sua
relazione finale.

— data e protocollo della domanda con indicazione dell'eventuale documentazione integrativa o modifi-
cativa depositata

—_ estremi e contenuto di autorizzazione, nulla—osta, paren assunti nei vari procedimenti connessi (in
materia igienico—sanitaria, di prevenzione incendi. di autorizzazione relativa al vincolo idrogeologico. anti-
sismico. paesistico, monumentale)

— data del parere della Commissione Edilizia
— ammontare degli oneri concessori, se dovuti

— la motivazione (anche succinta in caso di assenso) da inserirsi necessariamente ai sensi dell'articolo

3 della legge 7 agosto 1990, n. 241

— eventuali prescrizioni e/o condizioni, se del caso prescrivendo la presentazione di elaborati corretti o
aggiornati

— indicazione dei termini per l'inizio dei lavori che non puo essere superiore a un anno dalla data di
notifica del provvedimento

— indicazione dei termini per 'ultimazione. entro il quale l'opera deve essere abitabile o agibile. che
non pud essere superiore a tre anni dalla data di notifica del provvedimento

— data e sottoscrizione da parte del soggetto competente ad emettere il provvedimento finale

ARTICOLO 32. ISTRUTTORIA ED ESECUZIONE DELLA AUTORIZZAZIONE
EDILIZIA

A. ISTRUTTORIA

L'istruttoria per il procedimento di rilascio di autorizzazione edilizia & affidata al responsabile del proce-
dimento e deve essere conclusa entro sessanta giorni dalla presentazione della domanda.

AL PRIMA FASE.

La prima {ase pud durare al massimo dieci giorni a partire dalla presentazione della domanda.

Gy
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i1 -sza il responsabile del procedimento provvede if’ =i : srme o nosder wxnment
ed etaboratl a questa allegati.

Entro questo termine il responsabile del procedimento puo richivdere A|'interessato Uintegrazione ¢ la
regolanzzazione dei documenti & degli elaborati presentati. con riguardo Al <oli documenti ed elaborati da
allegare necessariamente alla domanda come indicati dal presente Regolamento Edilizio. 1l termine decorre
auovamente dalla data di presentazione della documentazione integrativa.

Qualora la richiesta di integrazione documentale sia successiva alla scadenza dei termini sopra indicad,
la richiesta stessa, pur essendo valida, non produce interruzione dei termini.

A2, SECONDA FASE.

La seconda fase pud durare al massimo cinquanta giorni a partire dalla presentazione della domanda. In
essa il responsabile del procedimento cura |istruttoria attraverso i seguenti passaggi successivi:

— completa |'esame dei documenti allegati alla pratica edilizia e della eventuale integrazione docu-
mentale richiesta nella prima fase

— convoca eventualmente una conferenza di servizi ai sensi e per gli effetti dell'articolo 14 della legge
7 agosto 1990, n. 241, e successive modificaziom

— se occorre parere igienico—sanitario, trasmette la pratica all’A.S.L. competente per territorio ai fini
del parere di competenza. La lettera di trasmissione all’A.S.L. deve indicare la data entro la quale la pradca
deve essere restituita al comune ai fini del rispetto dei termini previsti dal presente articolo e che comunque

non pud essere superiore a trenta giorni, trascorsi i quali non si produce interruzione dei termini. ma la re-
sponsabilita oggettiva per la mancata osservanza dei termini stessi viene riferita all'A.5.L. medesima

— redige una dettagliata relazione contenente la qualificazione tecnico—guridica dell'intervento ri-
chiesto & la propria valutazione sulla conformita del progetto alle prescrizion urbanistiche ed edilizie, cal-
cola |'eventuale contributo concessorio e

La relazione di cui al comma precedente deve contenere almeno le seguenti valutazioni. suddivise in
qualtro parti:

1) la prima parte riguarda la domanda nei suoi elementi soggettivi ed oggettivi:

— il richiedente (legittimazione, titolo, elezione di domicilio nell'ambito del Comune ecc.) & il progetti-
sta (abilitazione professionale al tipo di intervento proposto)

— |'area (individuazione catastale, disciplina urbanistica, vincoli. superficie reale, urbanizzazioni, ecc.)

— il progetto (descrizione dell'intervento, elaborati presentat, ecc.)

— le autorizzazioni, i nulla—osta, i permesst acquisiti

9) la seconda parte riguarda la qualificazione dell'intervento

3) la terza parte indica la conformit del progetto alle norme urbanistico—edilizie, mettendo in rilievo
con puntualitd. in caso contrario, le difformita

4) la quarta parte indica la proposta per I'emanazione del provvedimento conclusivo

Il responsabile del procedimento predisporra, entro cinque gorni dalla scadenza di quaranta glorni a
partire dalla presentazione della domanda una motivata proposta diretta al responsabile del servizio per
|'emanazione del provvedimento conclusivo.

A3 TERZA FASE.

1l responsabile del servizio rilascia la autorizzazione edilizia entro sessanta glomi a partire dalla pre-
<entazione della domanda, qualora il progetto presentato non sia in contrasto con le prescrizioni del P.R.G..
del suoi piani attuativi, del presente Regolamento Edilizio e delle altre norme che regolano.

B. CONSEGNA ED ESECUZIONE

Contestualmente all'emanazione dell’autorizzazione edilizia il responsabile del servizio:

a) in caso di reiezione notifica il provvedimento negativo, accompagnata da motivazione congrua e det-
tagliata con 'indicazione delle norme di legge, di regolamento o di Norme Tecniche di Attuazione a cui si fa
fiferimento. a chi aveva formulato la domanda

b) in caso di provvedimento pesitivo. redige e notfica agli interessali un «avviso di emanazione della
autorizzazione edilizia» contenente:

— la data del provvedimento di autorizzazione,
— le prescrizioni cul essa & eventualmente subordinata
— T'invito a nitirare, presso il comune, la autorizzazione ed i relativi allegati

L'istanza per |'autorizzazione del sindaco ad eseguire i lavori si intende accoita qualora il comune non si
pronunci nel termine di sessanta giorni. [n tal caso il richiedente pud dar corso ai lavon dando comunica-
zione al comune del loro inizio.

C. PUBBLICAZIONE
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1 a verlfica del titolo del soggetto - ¢ : . . ossesso o detenzione) e della
completezza della documentazione e degii craport: presenuu:

b) l'individuazione del Hpo di vincolo. in cw fcade t'intervento e ieil'eventuale motivazione esplicitata.

¢) invito ai due esperti, nominau dal comune a1 sensi dell"articolo 5. comma 2 della legge regionale 9
giugno 1997, n. 18, quali membr deila Commissione edilizia, a predisporre relazione sentta. La relazione
scritta dovra essere presentata alla Commissione edilizia che la ulleghera i propn verbali e polra essere
formulata anche in modo sintetico (in relazione ai casi e alle situazioni di volta in volta esaminat), purché
siano chiare ed esaustive le valutazioni di natura paesistica. relauve agli aspett di compatibilitd ambientale
delle opere proposte. Tale relazione pud essere sottoscritta da entrambi gli esperti, ma non & escluso che gli
esperti presentino anche due distinte relazioni (da allegare entrambe).

c) parere della Commissione edilizia. Almeno cinque giorni prnima della sua convocazione. deve essere
messa a disposizione dei membri della Commissione e degli esperti tutta la documentazione necessara per
effettuare, in tempo utile, la valutazione di compatibilita paesistico—ambientale da esprimere nella relazio-
ne da presentare alla Commissione stessa. La Commissione edilizia esprime validamente il proprio parere
alla presenza di almeno uno dei due esperti. le cw valutazioni devono essere riportate per esteso nei verbali
della Commissione stessa, allegando, inoltre, apposita relazione. Nel caso. poi. alla seduta partecipi un solo
esperto sara sufficiente allegare la relazione del solo esperto presente, senza escludere che l'esperto assente
possa comunque consegnare per la data della seduta una sua specifica relazione, da allegare, in tal caso, ai
verbali della Commissione. Qualora, poi, la Commissione edilizia si esprima a maggioranza difformemente
dalle valutazioni paesistiche degli esperti, verbalizzate ed esplicitate nella loro relazione scritta, dovra esse-
re motivata in modo circostanziato tale difformita. con specifico riferimento aile valutazioni espresse dagii
espertl.

d) Infine viene assunto, da parte del responsabile del servizio. il provvedimento finale di autorizzazione
paesistica (o di diniego della stessa)

Il termine per il rilascio del provvedimento autorizzatorio (o di diniego di autorizzazione paesistica) & di
60 ziomi dalla presentazione dell'istanza. Tale termine puo essere sospeso esclusivamente per rchiedere
I'integrazione della documentazione. indicata dal presente Regolamento Edilizio. qualora mancante, ovvero
per accertare (anche mediante autocertificazione) I'esistenza del titolo. previsto dalla legge, per richiedere
I'autorizzazione paesistica (proprietd, possesso o detenzione), qualora non indicato in sede di istanza.

In caso di sospensione, per le predetie richieste istruttorie, il termine riprende a decorrere dalla data di
presentazione della documentazione richiesta.

B. FASE DECISIONALE

1 responsabile del servizio deve provvedere al nlascio (o al diniego) dell’autorizzazione paesistica entro
il termine dei 60 giorni prima indicati. [n caso di inerzia l'interessato (ossia colui che ha presentato l'istanza
di autorizzazione, pud. entro il termine perentorio dei successivi 30 glorni, presentare istanza di autonzza-
zione paesaggistica direttamente al Ministero per i Beni Culturali e Ambientali tramite la Soprintendenza ai
beni ambientali e architettonici di Milano.

Il provvedimento di autorizzazione paesaggistica o di diniego della stessa deve essere sempre adeguata-
mente motivato. in relazione agli elementi di compatbilita ambientale dell'intervento proposto. Il provvedi-
mento potra essere motivato anche solo richiamando per esteso il parere della Commissione edilizia. inte-
zrata dagli esperti in materia di tutela paesistico—ambientale e allegando il parere stesso e la relazione de-
gli esperti. Nel caso, poi, di provvedimento non conforme al parere espresso dalla Commissione edilizia. in-
legrata dagli esperti in materia di tutela paesistico—ambientale, dovra essere motivata in modo specifico &
circostanziato tale difformita.

C. FASE FINALE

[n proposito si ricorda, comunque. che le autorizzazioni paesaggistiche sono pienamente efficaci dal
momento del loro rilascio e, pertanto. gia da tale data. indipendentemente dalla scadenza del termine di 60
ziorni per il controllo della Soprintendenza., pud essere dato avvio al conseguente procedimento edilizio o di
aitra natura previsto dalla legisiazione settoriale (es.: edilizia. forestale. cave. rifiuti ... ) in relazione al tipo
d1 intervento proposto.

[l responsabile del servizio trasmette il provvedimento di autorizzazione paesaggistica e relativi allegati
orogettuali o il diniego della stessa ai soggetti che hanno proposto |'istanza.

In caso di rilascio di autorizzazione paesaggistica. il responsabile del servizio provvede quindi a:

11 pubblicazione per 15 giomni all'albo pretorio

) trasmissione alla Soprintendenza ai beni architettonici ¢ ambientali di Milano per consentire l'eser-
+1zi0 del relativo controllo. da esercitarsi nel termine perentorio di 60 giorni dal rcevimento degli atu di:

— autorizzazione paesaggistica

— parere deila Commissione edilizia integrata dagii esperti injmateria di tutela paesistico—ambientaie
= ia reiativa relazione |




— lavole progettuali conecrnena fintervento autonzzato
— documentazione lotogratica dei luoghi interessati dal progetto.

c) trasmissione alla Regione Lombardia — a fini esclusivamente ricognitivi e stalisico—documentaii —
della «scheda di venfica della procedura», riportata come allegato C alla Sezione [ della Circolare attuativa
della legge regionale 9 giugno 1997. . 18 (D.G.R.L. 6/30194 del 25 luglio 1997

Durante il predetto termine di 60 giorni, dalla trasmissione alla Soprintendenza at beni ambientali e ar-

chitettonici per l'esercizio del controllo statale, le autorizzazioni paesaggistiche sono, comunque, piena-
mente efficaci e producono, quindi, tutti i loro effetti.

ARTICOLO 34. ISTRUTTORIA ED ESECUZIONE DEI PIANI ATTUATIVI DI
INIZIATIVA PRIVATA

A. ISTRUTTORIA

L'istruttoria per il procedimento di adozione e di approvazione dei piani attuativi di iniziativa privata &
affidata all’ufficio tecnico comunale tramite il responsabile del servizio che pud incaricare. fra i tecnici
dell’ufficio, un responsabile del procedimento.

Ricordando che le competenze di adozione e di successiva approvazione del piano attuativo sono in cari-
co al Consiglio Comunale & adottato, l'istruttoria affidata al responsabile del servizio si conclude con
I’adozione da parte del Consiglio Comunale.

Tale istruttonia comporta:

a) la verifica del titolo dei soggetti che presentano la domanda e della compresenza dei proprietari o dei
superficiari di tutte le particelle catastali, nel caso di Piani di Recupero, di una quota di proprieta pari a 3/4
del valore catastale degli immobili interessati

b) la verifica della completezza della documentazione e degli elaborati presentati e le autorizzazioni. i
nuila—osta. i permessi acquisiti degli enti competenti su eventuali aspetti del piano (ANAS, Amministra-
zione Provinciale, ece.)

c) la verifica di conformita del piano al P.R.G.

d) relazione tecnica, contenente indicazioni sulle caratteristiche del piano. sul suo dimensionamento e
sulla conformitd urbanistica. nonché una accurata valutazione della convenzione allegata al piano stesso

e) trasmissione alla Commissione Edilizia ed acquisizione del relativo parere. Nel caso di ambito sog-
getto a vincolo ambientale, la Commissione Edilizia si esprimerd con le modalita previste per

I"autorizzazione paesistica (che in questo caso verra rilasciata dal Consiglio Comunale con la deliberazione
di adozione del piano stesso)

f) formulazione di motivato parere sul piano attuativo (sia in senso favorevole che in senso contrario)

g) trasmissione della documentazione del piano. della relazione e del parere alla Segreteria comunale

per I'esame da parte del Consiglio Comunale e contestuale comunicazione al soggetto proponente dell’esito
dell’istruttoria.

L'istruttoria deve essere conclusa entro novanta giorni dalla presentazione della domanda. Il termine &
applicabile solo nei confronti det piani attuativi redatti in conformita alle previsioni degli strumend urbani-
stici generali.

I termine pud essere sospeso una sola volta, entro trenta giorm dalla presentazione del piano, e solo per
le integrazioni documentali, ovvero le modifiche progettuali ritenute necessarie per l'adeguamento dello
stesso alle prescrizioni normative vigenti.

Nel caso in cui fosse richiesta attribuzione al piano attuative di valore concessione edilizia in relazione
al singoli interventi previsti ai sensi del comma 9° dell’articolo 7 della legge regionale 23 giugno 1997. n.
23. ciascun progetto di ogni singolo intervento dovra essere integrato dei necessari pareri. autorizzazioni e
nulla osta preliminari da parte delle amministrazioni competenti, nonché del corredo documentale e
dell’esame istruttorio comunale richiesto per le normali concessioni edilizie.

B. ESECUZIONE

I piano attuativo viene approvato con le procedure ed i casi previst dalla legge regionale 23 giugno

1997. n. 23 (piano attuativo (piani attuativi di competenza comunale e piani attuanvi di interesse sovraco-
munaler,

Dopo la sua definitiva entrata in vigore. valgono le indicazioni del comma 10 dell’articolo 7 della citata
ezge regonale 23/97, che ammette per i piani attuativi. senza approvazione di preventiva variante. la previ-
slone. in fase di esecuzione. di modificazioni planovolumetriche. a condizione che queste non alterino le ca-
ratteristiche tipologiche di impostazione dello strumento attuativo stesso. non incidano sul dimensionamento
ziobale degli insediament e non diminuiscano la dotazione di aree per servizi pubblici o di uso pubblico.
Nei caso di richieste di concessioni edilizie che operino tali modificazioni. & necessario e sufficiente che




«nento Edilizo

U'istruttoria delle concessioni stesse preriid i @ nxio cspiicio uei venficarst decile condizioni prima
elencate. da riportare nella concessione stessa. <enza obbligo di altro provvedimento amministrativo.

ARTICOLO 35. ISTRUTTORIA ED ESECUZIONE DEGLI INTERVENTI MINORI IN
AREE SOTTOPOSTE A VINCOLO IDROGEOLOGICO

A. ISTRUTTORIA

L'istruttoria per il procedimento di rlascio di autorizzazione ai sensi dell’articolo 7 del R.D.L. 30 di-
cembre 1923, n. 3267 per le opere minon delegate ai comuni ai sensi della legge regionale 5 aprile 1976, n.
3 e successive modificazioni ed integrazioni & affidata al responsabile del servizio che pud incaricare, [Ta i
tecnici dell’ufficio, un responsabile del procedimento.

Tale istruttoria comporta:

a) la verifica dei documenti presentat e dell’ammissibilita dell'intervento fra le opere sub delegate

b) pubblicazione all’albo pretorio per giormi 15. allo scopo di consentire la presentazione di eventuali
opposiziont

— predisposizione di relazione

— compilazione della scheda compilazione del modello 1 allegato alla Legge Regionale 22 dicembre
1989. n. 80

L 'autorizzazione pud contenere annotazioni o prescrizioni e dovra essere trasmessa, con i suoi allegat:

— al richiedente

— all’ente locale competente per territorio (Amministrazione Provineiale o Comunita Montana)

— al coordinamento provinciale del C.F.S. competente per territorio

— al Servizio Tecnico Amministrativo Provinciale competente per territorio

[l termine di per il rilascio del provvedimento autorizzatorio (o di diniego) & giorni 30. oltre ai 15 giorni

previsti per la pubblicazione all’albo pretorio. dalla presentazione dell'istanza. Tale termine pud essere so-
speso esclusivamente per richiedere l'integrazione della documentazione, indicata dal presente Regola-
mento Edilizio, qualora mancante, ovvero per accertare (anche mediante autocertificazione) l'esistenza del
titolo, previsto dalla legge, per richiedere |'autonzzazione, qualora nen indicato in sede di istanza.

In caso di sospensione, per le predette richieste istruttone, il termine riprende a decorrere dalla data di
presentazione della documentazione richiesta.

B. ESECUZIONE

[ lavori oggetto di autorizzazione idrogeologica non potranno essere eseguiti se non dopo 1 successivi e
necessari provvedimenti abilitativi. a seconda della loro ipologia (comunicazione, autorizzazione, ecc.) -

ARTICOLO 36. PROCEDIMENTO PER IL RILASCIO DI ABITABILITA E/O
AGIBILITA.

Affinché gli edifici, o parti di essi, indicati nell'articolo 290 del regio decreto 27 luglio 1934, n. 1263,
(ossia nuove case, urbane o rurali, la ricostruzione o la sopraelevazione o le modificazioni, che comunque
possono influire sulle condizioni di salubritd delle case esistenti, possano essere utilizzati), & necessario che
il proprietario richieda il certificato di abitabilita al comune.

11 procedimento per il rilascio del certificato di agibilita o di abitabilita & quello delineato dall'articolo ¢
del D.P.R. 22 aprile 19%4, n. 425.

Alla domanda per il rilascio del certificato di abitabilita o agibilita (definito anche certificato d'uso) de-
vono essere allegati:

a) certificato di collaudo statico (se le opere ne sono soggette)

b) dichiarazione presentata per |'iscrizione al catasto dell'immobile. restituita dagli uffici catastali con
l'attestazione dell'avvenuta presentazione

¢) dichiarazione di conformita del direttore dei lavori che deve certificare. sotto la propria responsabi-

lira. la conformita rispetto al progetto approvato. l'avvenuta prosciugatura dei muri e la salubrita degli am-
plentl

d) certificazione energetica

et collaudo energetico:

‘) cerificato di prevenzione incendi:
z) schema degli impianti tecnologict:

hi dichiarazione di conformita degii impianti:




| diemanizione i contormua alle norme sul superamento deile o
Hubblict o pavau aperts al pubblico, ai sensi dell’articolo 24 della legge 5 (:obran Al Tk

Entro trenta giorni dalla data di presentazione della domanda. il responsabile det -z Aluseia il ver-
iificato di abitabilita, dopo avere disposto una ispezione da parte degli uffict comunaii. che verfichi I'esi-
stenza dei requisiti richiesti alla costruzione per essere dichiarata abitabile,

In caso di silenzio dell'amministrazione comunale, trascorsi quarantacinque giomi dalla data di presen-
tazione della domanda, |'abitabilita si intende attestata. In tal caso, il comune. nel successivi centoitanta
giorni. pud disporre 'ispezione di cui al comma precedente e, eventualmente, dichiarare la non abitabilita.
nel caso in cui verifichi I'assenza dei requisiti richiesti alla costruzione per essere dichiarata abitabile.

| termine fissato al comma 2 del presente articolo, pud essere interrotto una sola volta dall'amministra-
rione comunale esclusivamente per la tempestiva richiesta all'interessato di documenti che integrino o com-
pletino la documentazione presentata, che non siano gia nella disponibilita dell'amministrazione- e che essa
non possa acquisire autonomamente.

[l termine di trenta giorni, interrotto dalla richiesta di documenti integrativi. inizia a decorrere nuova-
mente dalla data di presentazione degli stessi.

ARTICOLO 37. VINCOLO DI ASSERVIMENTO

Su tutte le aree computate ai fini edificatori & istituito un vincolo di asservimento che verra riportato su
apposito registro a cura dell’uificio tecnico comunale e, nel caso di intervanti di nuova edificazione o di am-
pliamento superiore a 50 m? di superficie lorda di pavimento SLP di edifici esistenti. dovra essere debita-
mente trascritto, a cura e spese del richiedente la concessione, presso i registri immobilian .

[ fondi e gli appezzamenti anche inedificati, ma la cui superficie & stata computata i fini dell'appiica-
zione dei parametri urbanistici di zona, restano inedificabili anche in caso di frazionamento SUCCES3LVO. 1
vincolo di pertinenza dura con il durare degli edifici.

ARTICOLO 38. RECUPERO DEI SOTTOTETTI

Secondo i disposti deila legge regionale 15 luglio 1996, n. 15, & consentito. in tutte le zone omogenee del
P.R.G., il recupero ai fini abitativi dei sottotetti esistenti & previsto per gli immobili a sola destinazione resi-
denziale e per gli immobili con destinazione mista, purché la funzione residenziale sia gia presente al mo-
mento della presentazione deila domanda di concessione.

Sono ammesse opere necessarie per ottenere la iraslazione della quota di imposta dell'ultimo solaio al fi-
ne del raggiungimento dell'altezza media ponderale prevista per legge per I'ammissibilita dell'intervento di
recupero. purché sia rispettata l'altezza minima richiesta dalle norme vigenti nei locali sottostant.

Quando. ai fini del calcolo della volumetria da recuperare, sia utilizzata un'altezza minima superiore a m
1.50. & necessario realizzare tavolat o arredi fissi a delimitazione fisica tra il volume abitabile e quello
escluso dal calcolo della SLP Agli effetti della volumetria utile, per la determinazione dell'altezza media
ponderale. il calcolo del volume corrispondente ad abbaini a cappuccine. esistenti o da realizzare. & ammes-
<o esclusivamente in misura e quantitd necessarie per assicurare i requisiti minimi di aeroilluminazione di
cui al presente Regolamento Edilizio.

Gli interventi non devono costituire alterazione della morfologia urbana. Sono esclusi dal recupero L vo-
lumi interpiani e i vani tecnici.

Gli edifici interessati devono risultare dotati di tutte le urbanizzazioni primarie: tale requisito pud essere
dichiarato tramite autocertificazione. Gli oneri di urbanizzazione vengono caleolati sulla base del volume
reale.

La richiesta di concessione edilizia per opere di ristrutturazione volte al recupero ai fini abitativi dei
sottotett esistent non pud essere presentata a sanatoria di opere abusive gia realizzate, per le quali si appli-
cano le disposizioni vigenti in materia. B

ARTICOLO 39. INTERVENTI URGENTI

L'esecuzione di opere le opere necessane al fine di evitare pericolo per l'incolumita delle persone pud
essere eifettuata anche senza provvedimento abilitativo. sotto diretta responsabilita del committente e del
professionista incaricato.

Essa deve essere preceduta da una segnalazione al comune della consistenza e della effettiva imminenza
del pericolo.

Essa deve essere seguita. entro il termine di venti giorni dall'inizio. dalla regolare richiesta del provve-
dimento abilitativo cornspondente alle carattenstiche deile opere stesse.




AP SEMPLE CAZIONE DEL PROCEDIMENTI
AMMINISTRATIVL

ARTICOLO 40. CONFERENZA DEI SERVIZI

Qualora sia necessario od vpportuno acquisire il parere o particolari prescrizioni da parte di distinte
Amministrazion: diverse da quella comunale. si applicano i disposti dell'articolo 14 della legge 7 agosto
1990. n. 241, L. 241/90 e successive modificazioni ed integrazioni: la Conferenza & indetta dal responsabile
del servizio o dal Sindaco o dall' Assessore.

Le determinazioni assunte in sede di conferenza dei Servizi vengono verbalizzate e assumono il carattere
di parere. di proposta o di provvedimento definitivo

ARTICOLO 41. SPORTELLO UNICO PER LE ATTIVITA PRODUTTIVE

I1 D.Lgs. 31 marzo 1998, n. 112 attribuisce ai comuni le funzioni amministrative concernent la realizza-
zione, |'ampliamento, la cessazione, la rdattivazione, la localizzazione e la rilocalizzazione di impianti pro-
duttivi, ivi incluso il rilascio delle concessioni o autorizzazioni edilizie.

Il presente Regolamento Edilizio recepisce queste indicazioni e istituisce lo sportello unico per le atti-
vitd produttive, che sari organizzato in funzione delle citate disposizioni di legge nazionali, oltre che da
quelle regionali emanate e da emanarsi.

[l comune provvede pertanto. con le regioni e le province, al coordinamento e al miglioramento dei servi-
2 e dell'assistenza alle imprese. con particolare riferimento alla localizzazione ed alla autorizzazione degli
impianti produttivi e alla creazione di aree industriali.

[} comune esercita le proprie funzioni di assistenza attraverso I'istituzione, presso |'ufficio tecnico comu-
nale. di uno sportello unico per le attivita produttive. singolarmente o in forma associata. anche con altri enti
locali, assicurando che un'unica struttura sia responsabile dell'intero procedimento.

Lo sportello unico ha il fine di garantire a tutti gli interessati I'accesso. anche in via telematica. al pro-
prio archivio informatico contenente i dati concernenti le domande di autorizzazione e il relativo iter proce-
durale, gli adempimenti necessan per le procedure autorizzatorie, nonché tutte le informazioni disponibili a
livello regionale. ivi comprese quelle concemnenti le attivita promozionali. che dovranno essere fornite in
modo coordinato. Il comune potra stipulare convenzioni con le camere di commercio. industria. artigianato e
agricoltura per la realizzazione dello sportello unico.

[l procedimento. disciplinato con uno o pid regolamenti ai sensi dell'articolo 20, comma 8. della legge
15 marzo 1997, n. 59, si ispira ai seguend principi:

a) istituzione di uno sportello unico presso la struttura organizzativa e individuazione del responsabile
del procedimento: '

b) trasparenza delle procedure e apertura del procedimento alle osservazioni dei soggeth portatori di in-
teressi diffusu

¢) facolta per l'interessato di ricorrere all'autocertificazione per |'attestazione, sotto la propria responsa-
bilita, deila conformita del progetto alle singole prescrizioni delle norme vigenti;

d) facolta per |'interessato. inutilmente decorsi i termini per il nlascio degli atti di assenso previsti. di
realizzare |'impianto in conformita alle autocertificazioni prodotte, previa valutazione favorevole di impatto
ambientale. ove prevista dalle norme vigenti e purché abbia ottenuto la concessione edilizia:

e) previsione dell'obbligo della riduzione in pristino nel caso di falsita di alcuna delle antocertificazioni.
fatti salvi i casi di errori od omissioni materiali suscettibili di correzioni o integrazioni:

f) possibilita de! ricorso da parte del comune, nella qualitd di amministrazione procedente, ove non sia
esercitata la facolta di cui alla lettera ¢), alla conferenza di serviz, le cui determinazioni sosttuiscono il

provvedimento ai sensi dell'articolo 14 della legge 7 agosto 1990, n. 241, come modificato dalla legge 15
maggio 1997, n. 127

g) possibilita del ricorso alla conferenza di serviz quando il progetto contrasti con le previsioni di uno
strumento urbanistico: in tal caso. ove la conferenza di servizi registri un accordo sulla variazione dello
strumento urbanistico, la determinazione costituisce proposta di variante sulla quale si pronuncia definiti-
vamente 1l consiglio comunale, tenuto conto delle osservazioni, proposte e opposizioni avanzate in conferen-
za di servizi nonché delle osservazioni e opposizioni formulate dagli aventi titolo ai sensi della legge 17 ago-
sto 1942, n. 1150.

n) effettuazione del collaudo. da parte di soggett abilitati non collegati professionalmente né economi-
camente in modo diretto o indiretto all'impresa. con la presenza dei tecnici dell'unita organizzativa. entro i
‘ermini stabilii; 'autorizzazione e il coilaudo non esonerano le amministrazioni competend dalle proprie
‘unzioni di vigilanza e controllo e dalle connesse responsabilita previste daila legge.

Oy
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WL comune < e ser wooneane nel pin breve moo possibile le indicaziom del D.lgs. L1
1998, n. 112 ¢ suceussivt regolamentr. atti applicauvi sia sazionali che regionali.

ARTICOLO 42. COLLABORAZIONE TRA PRIVATI E COMUNE: PARERE
PREVENTIVO :

L'interessato ha facolta di richiedere un esame preventivo delle opere che intende effettuare. La doman-
da deve essere accompagnata da un pre—progetto contenente tutti gli elementi necessari per le fondamen-
tali verifiche urbanistiche ed edilizie ovvero per le verifiche estetico—{unzionali, costituito da:

a) planimetria generale di progetto, costituita da tavola quotata, in scala non inferiore ad 1: 200, conte-
nente la pianta del piano terreno di ogni costruzione riportante: sistemazione e dimensionamento delle aree
a verde e delle aree permeabili; sistemazione e dimensionamento degli spazi per parcheggio; percorso dei
veicoli in ingresso ed in uscita con ingressi veicolari, passi carrabili, rampe carrabili e rapporto con le stra-
de ed i marciapiedi estermi

b) disegni di progetto, in scala 1:100, contenent: piante quotate di ogni piano della costruzione con de-
stinazione d'uso di tutti i vani; prospetti di tutte le fronti con la descrizione dei materiali da impiegare e re-
ladvi colon; sezioni trasversali e longitudinali

c) disegni di inserimento ambientale, costituiti da una o pid tavole quotate, in scala 1:100, contenenti
almeno un prospetto insistente su strade o altri spazi pubblici esteso ai prospetti degli edifici laterali per
una profondita adeguata

1l parere preventivo pud essere richiesto per uno o entrambi i seguenti due tipi:

1) parere al comune sulla legittimita urbanistica, in rapporto alle destinazioni d'uso ed alle possibilita
edificatorie ammesse dal P.R.G. In tal caso il parere preventivo viene espresso dal responsabile del servizio
o da un suo incaricato e ne viene data notizia al richiedente, con indicazione di eventuali prescrizioni ai fini
di un corretto adeguamento alle norme urbanistiche ed edilizie

2) parere all Commissione Edilizia sulla qualitd estetico—funzionale delle opere stesse, anche in me-
rito a futura richiesta di autorizzazione paesistica. In tal caso' La Commissione edilizia, senza preliminare
{struttoria da parte dell’Amministrazione comunale, esprime il proprio parere preventivo sulla qualita ar-
chitettonica del progetto e sugli eventuali profili di tutela paesistico——ambientale con eventuali indicazioni
o prescrizioni e ne viene data notizia al richiedente

I suddetti pareri non autorizzano 'interessato ad iniziare alcun intervento, per il quale & necessaria una
specifico provvedimento abilitativo, a seconda del tipo di opere che si intendono effettuare.

In proposito si precisa che nel caso in cui si rispettino le indicazioni fornite in sede di parere preventivo.
non & pil necessario richiedere parere alla la Commissione Edilizia.

11 cittadino pud chiedere altresi all'Amministrazione comunale indicazioni interpretative della disciplina
urbanistico—edilizia comunale, sulla base dell'esperienza maturata.

CAPO VI. L'ACCESSO Al DOCUMENTI

ARTICOLO 43. DIRITTO DI ACCESSO

In pieno adempimento della legge 7 agosto 1990, n. 241. il comune di Romagnese assicura la trasparen-
za dell'attivita amministrativa e ne favorisce lo svolgimento imparziale. E riconosciuto pertanto il diritto di
accesso ai documenti amministrativi di natura urbanistico—edilizia oggetto del presente Regolamento Edi-
lizio a chiunque ne faccia richiesta, senza che questi debba dimostrare il proprio interesse. al senst
dell’articolo 2 del D.lgs. 24 febbraio 1997, n. 39, fatta eccezione per i casi previsti dal D.lgs. stesso ed in
conformitd con quanto disposto dalla legge n. 675/96 in materia di tutela della riservatezza dei datl perso-
nall. per quanto applicabile.

[ casi di esclusione del diritto di accesso sono pertanto limitati dal fatto che dalla lero divulgazione pos-
sano derivare danni all'ambiente o quando sussiste l'esigenza di- salvagnardare:

a) la riservatezza delle deliberazioni delle autorita pubbliche, le relazioni internazionali e le attivita ne-
cessare alla difesa nazionale;

b) la politica monetaria e valutaria:

¢) l'ordine pubblico e la prevenzione e repressione della criminalita:

d) la riservatezza di terz. persone. gruppi ed imprese. garantendo peraltro agli interessati la visione de-
zli atti relativi ai procedimenti amministrativi, la cul conoscenza sia necessania per curare o per difendere i
loro interessi giuridici.

&) questioni che sono in discussione. sotto inchiesta. ivi comprese le inchieste disciplinari. o oggetto di
un‘azione investigativa preliminare. o che lo siano state:




0 la nservatezza commertiie 4 :aAUSIAE. VI COMIDIES.L provieia intellettuaie:

g) la nservatezza det dati o schedan personaii:

h) il materale fornito da terz senza che questi siano guridicamente tenulti a formirlo.

Le informazioni non possono essere sottratte all'accesso se non gquando sono suscettbili di produrre un
pregiudizio concreto e attuale agli interessi indicati al comma 2. [ materiali e i documenti contenent infor-
mazioni connesse a tali interessi sono sottratti all'accesso solo nei limiti di tale specifica connessione.

I differimento dell'accesso & disposto esciusivamente quando & necessario assicurare una temporanea
tutela agli interessi prima richiamati. L'atto che dispone il differimento ne indica le specifiche motivazioni e
la durata.

Il rifiuto e la limitazione dell'accesso sono motivati a cura del responsabile del procedimento di accesso,
con riferimento puntuale ai casi di esclusione di cui al comma 2.

ARTICOLO 44. PROCEDIMENTO DI ACCESSO

Per accedere ai documenti di cui all’articolo precedente, 'interessato deve presentare richiesta scritta in
carta semplice indirizzata all’ufficio presso cui sono depositati i document stessi, ovvero. in caso di incer-
tezza. al Segretario comunale, che provvede successivamente all’assegnazione all’ufficio interessato.

Il responsabile del servizio interessato provvede ad esaminare la richiesta ed a comunicare con tempe-
stivita al richiedente, luogo, data. ora ¢ nome del funzonario incaricato alle operazioni ed elenco dei docu-
ment ammessi all’accesso.

[l procedimento di accesso deve concludersi nel lermine di trenta giorni decorrenti dalla presentazione
della richiesta; trascorso inutilmente detto termine la richiesta si intende rifiutata (silenzio—rifiuto).

Contro le determinazioni amministrative concernent il diritto di accesso e nei di casi di silenzio—rifiuto
& ammesso ricorso, nel termine di trenta giorni, al tribunale amministrativo regionale. il quale decide in ca-
mera di consiglio entro trenta giorni daila scadenza del termine per il deposito del ricorso, uditi i difensori
delle parti che ne abbiano fatto richiesta. La decisione del tribunale & appellabile. entro trenta giorni dalla
notifica della stessa. al Consiglio di Stato, il quale decide con le medesime modalita e negli stessi termini.

In caso di totale o parziale accoglimento del ricorso il giudice amministrativo. sussistendone i presuppo-
sti, ordina |'esibizione dei documenti richiesti.

L'accesso & consentito per tutte le pratiche edilizie ed urbanistiche, nei limiti di cui all’elencazione del
comma 2 e quando la richiesta comporta la trasmissione di documenti o dati incompleti o di atti interni, ov-
vero quando la generica formulazione della stessa non consente |'individuazione dei dati da mettere a dispo-
sizione. Si precisa in particolare che non possono essere ammessi all’accesso:

— 1 Piani Regolatori Generali e le loro varianti prima della adozione da parte del Consiglio Comunale
— le pranche edilizie soggette a provvedimento abilitativo (concessione edilizia. autorizzazione edilizia)
fino al rlascio del provvedimento stesso;

— le pratiche urbanistiche (piani attuativi di ogni tipo) fino alla adozione da parte del Consiglio Comu-
nale

Il diritto di accesso si esercita mediante esame ed estrazione di copia dei documenti amministrativi.

L'esame dei docurnent & gratuito.

ARTICOLO 45. RILASCIO DI COPIE

Il nlascio di copia & subordinato soltanto al rimborso del costo di riproduzione, salve le disposizioni vi-
genti in materia di bollo. nonché i dintti di ricerca e di visura. stabiliti dal comune con spectfico provvedi-
mento.

Considerata la peculiaritd della documentazione urbanistico—edilizia e della relativa riproduzione. si
precisa quanto segue:

— 1 documenti cartacei in formato A4 ed A3 in bianco e nero saranno riprodotti direttamente ed imme-
diatamente (ovvero in data successiva da comunicare allinteressato qualora la loro quantita richieda un
tempo di riproduzione considerevole) dal personale comune dietro rimborse delle spese vive di riproduzione:

— i documenti cartacei in formato superiore ad A3. ovvero i documenti a colon in qualsiasi formato o |
document di altra natura (fotografie. videotape. ecc.) saranno mandati dal comune alla ripreduzione presso
.aboratorio specializato, dietro imborso delle spese vive di riproduzione e consegnat successivamente:

— | documenti urbanistici predisposti direttamente dal comune (Piani Regolaton Generali e loto va-
nant. Norme Tecniche di Attuazione. piani attuativi di iniziativa pubblica. regolament. modulistica. ecc.)
saranno messi a disposizione in copia nei loro formati originali rimborse delle spese vive di riproduzione.
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CAPO VIL VIGILANZA E SANZIONI

ARTICOLO 46. VIGILANZA

[l comune esercita la vigilanza sulla corretta esecuzione delle opere assentite e sulla esecuzione di opere
tn assenza di provvedimento abilitativo, attraverso 1 propri uffici (ufficio tecnico ed ufficio di vigilanza urba-
naj.

[ comune ha pertanto, in qualsiasi momento, la facoltd di compiere visite straordinarie per accertare |a
conformita delle opere al provvedimento. La possibilitd di acceso agli immobili, ai fini della vigilanza, &
estesa all’A.S.L.

[ controlli sull’attivita edilizia verranno effettuati sulla base:del principio delle responsabilitd proprie di
ciascun operatore (committente, esecutore, direttore dei lavori) e con il solo scopo di verificare la conformita
delle opere eseguite al progetto assentito.

L'ufficio tecnico comunale ha I'obbligo di accertare I'eventuale realizzazione di opere edilizie in assenza
di concessione, in totale difformitd dalla medesima o con varazioni essenzali, ovvero in violazione delle
disposizioni del presente Regolamento Edilizio, quando vengano a conoscenza di fatti o comportamenti a cid
linalizzati. Le segnalazioni e le denunce dei soggetti terzi e degli organi preposti devono in ogni caso pro-
spettare in maniera circostanziata tutti gli elementi che facciano supporre 'avvenuta realizzazione di opere
abusive.

1 responsabile del servizio dell’ufficio tecnico comunale, una volta constatata ’esecuzione di opere abu-
sive, provvede alla sospensione immediata dei lavori abusivi in corso e alla demolizione di quelli ultimati.

Per i fabbricati vincolati (leggt 1497/1939 e 1089/1939) occorre sempre dame preventiva comunicazione
alle Amministrazion interessate. che possono intervenire direttamente con la demolizione.

La sospensione dei lavori ha effetto fino all'adozione del provvedimento definitivo. che deve avvenire
entro quarantacinque giorru dalla notifica dell’ordinanza di sospensione det lavori.

L'ordinanza di sospensione dei lavori deve essere adottata entro quindici giorni dall'abuso accertato dal-

["Ufficio Tecnico ed entro trenta giorni da quello pervenuto dalla Vigilanza Urbana o da altro organo di Poli-
zia Giudiziaria.

ARTICOLO 47. TIPOLOGIE DI ABUSO EDILIZIO E SANZIONI AMMINISTRATIVE

La tipologia di abusi edilizie e le sanzioni a loro carico sono disciplinate dalle leggi vigent in materia.
ed in particolare dalla legge 28 febbraio 1985, n. 47. Tutte le tipologie di abuso edilizio. ad eccezione delle
opere eseguite in assenza o in difformita dell’autorizzazione, della denuncia di inizio attvita o di comunica-
zione di opere interne, sono soggette all’azione penale.

A. OPERE ESEGUITE IN ASSENZA DI CONCESSIONE, IN TOTALE DIFFORMITA O CON
VARIAZIONI ESSENZIALL

Sono diseiplinate dall’articolo 7 della legge 28 febbraio 1985, n. 47. Rientrano in questo caso le nuove
costruzioni senza la prescritta concessione e le opere eseguite in totale difformita dalla concessione. cioe
quando gli interventi hanno determinato un organismo edilizio integralmente diverso per caratteristiche ti-
pologiche. planovolumetriche. ovvero l'esecuzione di volumi edilizi oltre i limiti indicat nel progetto e tali
da costituire un organismo edilizio o parte di esso con specifica rilevanza ed autonomamente utilizzabile. [l
caso riguarda anche |'esecuzione di volumi oltre i limiti indicati nel progetto (per esempio. un vano in pid) e
non invece volumi tecnici. serre. locali senza permanenza di persone. Le varianti essenziali sono definite
all’articolo Articolo 130 del presente Regolamento Edilizio. -

Dopo I'accertamento effettuato dall’'ufficio tecnico comunale con apposito verbale, il responsabile del
servizio ordina la demolizione entro novanta giorni.

[n caso di inottemperanza. la costruzione & acquisita gratuitamente al patrimenio del Comune. unita-
mente all'area di sedime. nonché a quella necessaria secondo le Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. o
dei suol eventuali piani attuativi alla realizzazione di opere analoghe, comunque non superiori a 10 volte la
complessiva superficie.

Le opere acquisite dovranno essere demolite a spese dei responsabili dell'abuso, se il Consiglio Comu-
naie non dichiara l'esistenza di prevalend interessi pubblici e l'opera non contrasta con rilevanti interessi
arbanistici o ambientali. L'area liberatasi in seguito alla demolizione rimarra di proprieta comunale.

Nel caso di abusi su terreni sottoposti a vincoli in base a leggi statali o regionali. l'acquisizione da effet-
iuare s€ non viene eseguita la demolizione a carico dell'interessato, & fatta a favore delle Amministrazioni
statali o regionali (che poi provvedono a demolire) e in caso di concorso dei vincoli. a favore dei comune.

[l Segretario comunale redige ¢ pubblica mensilmente. mediante affissione all'albo. 'elenco dei rapporti
comunicati dagli ufficiali e agenti di Polizia Giudizaria e delle relative ordinanze di sospensione ¢ lo tra-
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4 \utonta iudiziana. ol Presidente deila Giunta regionale ¢ i Ministero der Lovon pune v or-
mive la Prefettura.

[n caso di inerzia protrattasi per quindici giorni dalla data di constatazione delle inosservanze delle di-
sposizioni di cul al comma 1 dell’art. 4, ovvero protrattasi oitre il termine stabilito del comma 3 del medesi-
mo articolo. il Presidente della Giunta regionale, nei successivi 30 giorni. adotta i provvediment cventual-
mente necessari dandone contestuale comunicazione alle competenti Autoritd, Giudiziarie per |'esercizio
dell'azione penale.

B. OPERE ESEGUITE SENZA RISTRUTTURAZIONE EDILIZIA O IN DIFFORMITA

Sono disciplinate dall’articolo 9 della legge 28 febbraio 1983. n. 47. Le opere di ristrutturazione eseguite
senza concessione o in totale difformitd da essa. sono demolite o rimosse nel termine stabilito dal Sindaco
con propria ordinanza, decorso il quale 1'operazione viene eseguita dal Comune a spese dei responsabili
dell'abuso.

Se il ripristino non & possibile per gli edifici ad uso abitazione, il responsabile del servizio irroga una
sanzione pecuniaria pari al doppio dell'aumento del valore dell'immobile, determinato con riferimento alla
data di ulimazione dei lavori in base alla legge 27 luglio 1978, n. 392 (legge sull'equo canone).

Per gli edifici ad uso diverso dell'abitazione, la sanzione & pari al doppio dell'aumento del valore venale
dell'immobile determinato dall’Ufficio tecnico erariale.

Per gli edifici in parte ad uso residenziale e in parte ad altre funzioni, ciascuna parte & soggetta alle san-
zioni in relazione alla sua specifica destinazione.

Per gli stabili vincolat, ai sensi della legge 1° giugno 1939, n. 1089 e dalla legge 29 giugno 1939. n.
1497. I'ordine di restituzione in pristino & di competenza della Sovrintendenza o Servizio Beni Ambientali
della Regione, che devono anche indicare i criteri e irrogare una sanzione da L. 1.000.000 a L. 10.000.000.

Per i fabbricati in zona omogenea A del P.R.G., il responsabile del servizio chiede alla Soprintendenza
ai beni ambientali e architettonici apposito parere vincolante circa la restituzione in pristino o la irrogazione
deila sanzione pecuniaria. Se il parere non viene espresso entro centoventi giorni, il responsabile del servi-
zio provvede autonomamente. ;

C. OPERE ESEGUITE IN ASSENZA O DIFFORMITA DALL’AUTORIZZAZIONE

Sono discipiinate dall’articolo 10 della legge 28 febbraio 1985, n. 47. L'accertata esecuzione di opere
senza autorizzazione comporta sempre la sospensione, se sono in corso. ma noa la demolizione. Le stesse
possono essere conservate previo pagamento della sanzione pecuniaria che & pari al doppio del valore ve-
nale che ha assunto |'immobile valutato dall’Ufficio tecnico erariale, per effetto deile opere eseguite. co~
munque non inferiore a L. 500.000 anche per i fabbricati vincolati. La mancata richiesta di autorizzazione di
cui al presente articolo non costituisce reato.

Se le opere senza autorizzazione consistono in interventi di restauro o risanamento conservagvo su im-
mobili vincolati da leggi statali o regionali nonché da norme urbanistiche, |' Autoritd competente a vigilare.
salva 'applicazione di altre misure e sanzioni previste dalle norme vigenti, pud ordinare la restituzione in
pristine o irrogare una sanzione pecuniaria da L. 1.000.000 a L. 20.000.000.

Per i fabbricati in zona A deve essere richiesto alla Sovrintendenza e ai Beni Ambientali parere vinco-
lante circa la restituzione in pristino o l'irrogazione della sanzione pecuniaria. Se il parere non viene reso
entro centoventi giorni. il responsabile del servizio provvede autonomamente per la demolizione o la sanzio-
ne pecuniaria di cui al primo comma.

D. ANNULLAMENTO DELLA CONCESSIONE

E disciplinato dallarticolo 11 della legge 28 febbraio 1985, n. 47
Qualora non sia possibile la imozione dei vizi della procedura amministrativa o la restituzione in pristi-
no si applica una sanzione pari al valore dell'opera. valutata dalEUfficio tecnico erariale

E. OPERE ESEGUITE IN PARZIALE DIFFORMITA DALLA CONCESSIONE

Sono disciplinate dall’articolo 12 della legge 28 febbraio 1985, n. 47.

Trattasi di difformita che eccedono l'articolo 15 della medesima legge e che non sono di natura tale da
contigurare varazioni essenziali quali definite dall’articolo 8 della medesima legge e descritte all’articolo
dei presente Regolamento Edilizio. Le difformita dovranno essere:demolite non oltre centovent giorni fissati
con ordinanza del responsabile del servizio.

Qualora la demolizione non sia possibile senza pregiudizio delle parti conformi. il responsabile del ser-
"1zio applica una sanzione pari al doppio del costo di produzione:stabilito in base alla legge 27 lugiio 1978.
a. 392, se ha destinazione residenziale. Per i iabbricati. ad uso diverso dal residenziale. le valutazioni ven-
zono latte dall’Ufficio tecnico eranale.

F. OPERE ESEGUITE [N ASSENZA DI CONCESSIONE, TOTALE O PARZIALE DIFFORMITA
DALLA CONCESSIONE PER OPERE SU SUOLO Di PROPRIETA DELLO STATO O DI ENTI PUBBLICI
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Sono disciplinate dail .ricoon snooio L edaiesge 28 lebbrate 1985, n. 47.

Per le opere eseguite ~nza concessione o in difformita deile medesime su suoli del demanio o det patri-
monio dello stato o di enti pubbiict. ii responsabile del servizio deve dame comunicazione all'Ente proprie-
tarto e diffidare il privato committente alla demolizione.

[n caso di inottemperanza. la demolizione & eseguita a cura del Comune e a spese dei responsabili dei-
I'abuso.

C. OPERE ESEGUITE IN ASSENZA O DIFFORMITA DALLA D.LA.

Sono disciplinate dall’articolo 4. comma 17 della legge 4 dicembre 1993, n. 493 come sostituito dall’art.
2, comma 60 della legge 23 dicembre 1996, n. 662. L'esecuzione di opere in assenza della o in difformita
dalla denuncia di inizio dell’attivita comporta la sanzione pecuniaria pari al doppio dell'aumento del valore
venale dell'immobile conseguente alla realizzazione delle opere stesse e comunque in misura non infertore a
lire un milione. In caso di demuncia di inizio di attivita effettuata quando [e opere sono gia in corso di esecu-
zione la sanzione si applica nella misura minima.

H. OPERE ESEGUITE IN ASSENZA ALLA DENUNCIA DI OPERE INTERNE

Sono disciplinate dail’articolo 26 della legge 28 febbraio 1983, n. 47, al comma 3. Si applica una san-
zZione pecuniaria fissata con la misura prevista per le sanzioni di eui all’articolo 10 della 28 febbraio 1985,
n. 47 (opere eseguite in assenza o in difformita dalla autorizzazione), idotte di un terzo. Qualora la relazione
presentata a corredo della comunicazione di opere inteme non abbia il contenuto previsto dal citato articolo
26. il responsabile del servizio comunica immediatamente agli interessat |'elenco di tutd gli elementi man-
canti la diffida dall'inizio dei lavori. Se le opere sone in corso si deve provvedere alla sospensione dei lavori.

[. LOTTIZZAZIONI ABUSIVE
Sono disciplinate dall’articolo 18 deila legge 28 febbraio 1985, n. 47.

Nel caso in cui si accertata |'effettuazione di lottizzazione di terreni a scopo edificatorio senza la pre-
scritta autorizzazione, il responsabile del servizio, con ordinanza da notificare ai proprietari delle aree, al
committente. al costruttore e al direttore dei lavori. ne dispone la sospensione. Il provvedimento comporta
l'immediata interruzione delle opere in corso ed il divieto di disporre dei suoli e delle opere stesse con attd
tra vivi, e deve essere trascritto a tal fine nei registni immobiliari .

Trascorsi novanta giorni. ove non intervenga la revoca del provvedimento di cui al cormma precedente, le
aree lottizzate sono acquisite di diritto al patrimonie disponibile del comune il cui responsabile del servizio
deve provvedere alla demolizione delle opere.

In caso di inerzia del responsabile del servizio st applicano le disposizioni concernenti 1 poteri sostittivi
validi per le opere eseguite in assenza di concessione.

L. OPERE ESEGUITE IN ASSENZA O IN DIFFORMITA DELL’AUTORIZZAZIONE AMBIENTALE

Al comune & stata deiegala. con legge regionaie 9 giugno 1997, n. 18. la funzione sanzionatona in mate-
ria ambientale, prevista dall'articolo 15 della legge 29 giugno 1939, n. 1497, con l'irregazione delle sanziom
amministrative previste dagli articoli 9, comma 3 e 10, comma 3 della legge 28 febbraio 1983, n. 47.

In base all’articolo 15 della legge 29 giugno 1939, n. 1497, le sanzioni paesistiche consistono nella de-
molizione (o ripristino dello stato dei luoghi) o. alternativamente, qualora sia tecnicamente impossibile o
inopportuno procedere alla demolizione (o ripristino), in una sanzione pecuraria. pan alla maggior somma
tra il danno arrecato e il profitto ottenuto. .

Tale sanzione pecuniaria & quantificata su perizia dell'Ufficio del Genio Civile del Servizio Tecnico
Amministrativo Provinciale (STAP) della Giunta Regionale, o, per gli intervent abusivi di natura forestale,
del Corpo forestale dello Stato.

Le sandom amministrative di natura paesistica sono irrogaté con provvedimento del responsabile del:
servizio. sentita la Commissione edilizia integrata dagli esperti in materia di tutela ambientale.

La scelta della sanzione pecuniaria al posto di quella demolitori (o ripristinatoria) deve essere circostan-
ziatamente motivata in relazione all'impossibilita tecnica o inopportunita di procedere alla demolizione (o al
ripristino dello stato dei [uoghi). Le somme riscosse a titolo sanzionatorio sono introitate direttamente dal
comune.

Al fini dell'irrogazione delle sanzioni amministrative di natura paesistica occorre la contemporanea pre-
senza dei seguent due presuppost:

assenza (o difforrmtd) dell'autorizzazione paesistica

danno ambientale. da motivare in maniera circostanziata in relazione alla specifica lesione causata dal-
i'opera abusiva al valon paesistici tutefatl

Qualora un intervento sia stato etfettuato in assenza (o difformitd) di autonzzazione paesistica, ma non
abbia procurato aicun danno ambientale. il procedimento sanzionatorio verra concluso con ana «ceraflica-
zione di assenza di danno ambientale». emessa. previo accertamento tecnico. dal responsabile del servizio,
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< ciere coniorme della Commissione edilizia, imegrata dagli esper in matena di ‘uieia paesisuco—am-
blentaie.

[ provvedimenti sanzionatori, cosi come la certificazione di assenza di danno ambientale, non vanno tra-
smessi alla Soprintendenza per i beni architettonici e ambientali, in quanto non sono soggetti al controllo del
Ministero per i beni culturali e ambientali, previsto dall'art. 1, comma 5 della legge 8 agosto 1985, n. 431
esclusivamente per le autorizzazioni paesistiche.

[n caso di inerzia da parte del comune nell'assunzione dei provvedimenti sanzionatord, il Presidente
della Giunta regionale o I'Assessore competente, se delegato assuma, in via sostitutiva, il provvedimento
sanzionatorio, di cui all'art. 15 della 1. 1497/1939, una voita accertata la sussistenza del danno ambientale
e venficata, mediante apposita diffida, l'inerzia dell'Ente subdelegato.

ARTICOLO 48. RESPONSABILITA

1 titolare della concessione, il committente e il costruttore sono responsabili della conformita delle ope-
re alla normativa urbanistica, alle previsioni di piano nonché — unitamente al direttore dei lavori — a
quelle della concessione ad edificare e alle modalita esecutive stabilite dalla medesima. Essi sono, altresi,
tenuti al pagamento delle sanzioni pecuniarie e solidalmente alle spese per I'esecuzione in danno, in caso di
demolizione delle opere abusivamente realizzate, salvo che dimostrino di non essere responsabili dell'abuso.

11 direttore dei lavori non & responsabile qualora abbia contestato agli altri soggetti la violazione delle
prescriziom deila concessione edilizia, con esclusione delle varianti in corso d'opera consentite di cui
all’articolo 15 della legge 28 febbraio 1985, n. 47, fornendo al comune conternporanea e motivata comunica-
zione della violazione stessa.

Nei casi di totale difformita o di variazione essenziale rispetto alla concessione, il direttore dei lavori de-
ve inoltre rinunziare all'incarico contestuaimente alla comunicazione resa al sindaco. In caso contrario il
sindaco segnala al consiglio dell'ordine professionale di appartenenza la violazione in cui & incorso i diret-
tore dei lavori.

Nel casi di denuncia di inizio dell’attivita, il progettista assume la qualita di persona esercente un servi-
zio di pubblica necessita ai sensi degli articoli 359 e 481 del codice penale. In caso di dichiarazioni non ve-
ritiere nella relazione allegata alla D.LA.., I'amministrazione ne da comunicazione al competente ordine
professionale per |'irrogazione delle sanzioni disciplinari.

Secondo quanto previsto dall'art. 2, comma 12 della legge 16 giugno 1998, n. 191 (Bassanini—ter), al
responsabile del servizio spetta l'irrogazione delle sanzioni amministrative previste dalla vigente legislazio-
ne statale e regionale in materia di prevenzione e repressione dell'abusivismo edilizio e paesaggistico—am-
bientale.

ARTICOLO 49. FASI DEL PROCEDIMENTO SANZIONATORIO

Si applicano i disposti della 28 febbraio 1985, n. 47 e deila legge 7 agosto 1990, n. 241, che regolano le
vanie fasi dei procedimenti amministrativi applicabili anche al procedimento sanzionatorio in caso di viola-
zione urbanistica od edilizia. Tale procedimento seguira le seguenti fasi:

1. fase di avvio: consiste nella comunicazione all'interessato, ai sensi dell'art. 4 della 28 febbraio 1985.
n. 47, dell'avvio del procedimento (che & costituita da una ordinanza di sospensione dei lavori, nel caso di
lavori ancora in corso) con indicazione dell'unitd orgamizzativa e della persona responsabili del procedi-
mento e dell’assunzione degli atti successivi. A detta struttura si rivolgera l'interessato ai firi dell'accesso
agli atti o della presentazione di memorie. In detta fase possono essere individuabili anche eventuali con-
trointeressati, cui comunicare 1'avvio del procedimento;

2. fase istruttoria: & la fase in cui, valutando gli atti di accertamento dell'infrazione. del soggetlo tra-
sgressore (in tutte le figure giuridiche — se esistono — del ttolare della concessione, del committente, del
costruttore e del direttore det lavon) si determina il tipo di abuso rilevato, il provvedimento o la sanzione da
applicare, acquisendo, se necessario, ulteriori e specifiche informazioni e/o documentazione;

3. fase decisionale: consiste nell'irrogazione del provvedimento sanzionatorio, i cui contenuti essenziali
sono |'indicazione del trasgressore, del tipo di illecito accertato, del tipo di sanzione corrispondente all'ille-
cito, delle motivazioni. la data e la sottoscrizione, le forme di tutela giurisdizionale esperibili avverso il
provvedimento sanzionatorio stesso. Gli atti sanzionatori, in forza dell'art. 2. comma 12 della legge 16 giu-
gno 1998, n. 191 (Bassanini ter), sono a firma del responsabile del servizio della competente struttura co-
munale;

4. fase integrativa dell'efficacia: consiste nella notifica al soggetto interessato del provvedimento san-
zionatorio: dalla data di notifica decorrono i termini per I'adempimento:

5. fase di esecuzione d'ufficio: & una fase eventuale e si verifica nel caso in cui il trasgressore non
adempia spontaneamente alla sanzione irrogata dal Comune e consiste nell’esecuzione coattiva della demo-
lizione o rpristino dello stato dei luoghi da parte del Comune. che si ivarry sul trasgressore per il recupero
deile spese antcipate, efo nella rscossione coattiva della sanzione pecuniana secondo le disposizioni di




¢ LdTiizIo

"URCIgeal n malena. Per |'esecuzione coattiva della sanzione di uj .l .nicoio T deila legze 8 febbraio
1985, n. 17, 51 procede mediante acquisizione gratuita deil'opera abusiva .| palrimonio comunale secondo |a
specifica procedura prevista dalla norma stessa.




TITOLO III. LA COMMISSIONE EDILIZIA

CAPO L. COMPOSIZIONE E NOMINA

ARTICOLO 50. COMPOSIZIONE DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

La Commissione Edilizia & composta da:

a) 11 Sindaco o un assessore comunale da lui delegato che la presiede;

b) I responsabile dell"Ufficio tecnico comunale; .

¢) Il Comandante Provinciale dei Vigili del Fuoco o un suo delegato, ai sensi dell'articolo 12, lettera g
della legge n. 496/1961 che non concorre alla formazione del numero legale per la validita della seduta;

d) Un esperto in materia di abolizione delle barriere architettoniche scelta, di norma, nell'ambito di una
terna di nominativi designati dalle associazioni dei disabili (art. 13, comma 3, L.R. 20/02/89, n. 6);

e) Due esperti in materia di tutela paesistico—ambientale ai fini dell'esercizio delle funzioni subdele-
gate nella medesima materia (art. 5, legge regionale 9 giugno 1997, n. 18), scelti in base al possesso di com-
provala espenienza. risultante dal cwrriculum individuale, ovvero acquisita mediante la partecipazione ad
appositi corsi di formazione, promossi o riconosciuti dalla regione, almeno uno dei quali deve essere abili-
tato alla progettazione edilizia. Essi sono commissari a tutti gli effetti e la loro presenza concorrera alla for-
mazione del numero legale, anche nelle sedute relative agli altri procedimenti di natura non esclusivamente
ambientale;

f) Tre membri scelti tra persone di notoria e riconosciuta competenza nel campo dell’architettura o
dell’urbamistica o dell’edilizia in genere o con buona conoscenza tecnica od artistica o giuridica o storica o
territoriale e tra questi preferibilmente un geometra o un architetto o un ingegnere.

Il Presidente dirige i lavori della commissione e tutela che Iesame delle pratiche avvenga secondo la
data di presentazione e secondo i criteri del presente Regolamento Edilizio. In caso di assenza esso & sosti-
tuito dal Vice Presidente, che viene nominato dal Sindaco fra gli aitri membd della commissione edilizia.

11 responsabile dell’Ufficio tecrico comunale illustra le pratiche edilizie e pud essere coadiuvato da altro
personale del comune.

Le funzioni di segretario sono attribuite ad altro impiegato comunale o a un componente della Commis-
sione scelto dal Presidente.

ARTICOLO 51. NOMINA E DURATA DELLA COMMISSIONE EDILIZIA

La commissione edilizia & nominata dalla Giunta Comunale.

Essa dura in carica quanto dura il Consiglio Comunale. decorre dalla esecutivita della deliberazione di
nomina e le sue funzioni sono prorogate fino alla nomina deila successiva commissione, che deve avvenire
entro 90 giomni dall’insediamento della nuova Giunta Comunale.

I membri della commissione edilizia sono rieleggibili.

ARTICOLO 52. CASI DI INCOMPATIBILITA NELLA COMMISSIONE EDILIZIA

La Giunta Comunale, in occasione della nomina dei membri della commissione edilizia. dovra valutare
eventuali incompatibilita in base al principio generale del conflitto di interessi previsto dalla legge comu-
nale e provinciale per gli amministratori dei Comuni e delle Provincie

La commissione edilizia, in base al medesimo principio, chiedera la non partecipazione alla discussione
ed alla votazione durante |'esame delle pratiche sulle quali un membro abbia interessi propri o interessi di
parenti o affini fino al quarto grado.

ARTICOLO 53. CASI DI DECADENZA DEI COMMISSARI

[ membri che, senza giustificato motivo rimanessero assenti per pid di tre sedute consecutive, decadran-
no dalla carica. Compete ala Giunta Comunale dichiarare la decadenza dei membri. nonché la sospensione
net cast previsti dalla legge comunale e provinciale per gli amministratori dei Comuni e delle Provincie e la
conseguente sostituzione.




I

i nembd nominati in sosutuzione di quelli siecaduti. o di gueili dimssionan. verranro eletn dalla
Giunta Comunale e dureranno in carica fino ailo scadere del periodo in cui sarebbero nmasa in carica i
membri da essi sosutui.

CAPO II. ATTRIBUZIONI ALLA COMMISSIONE
EDILIZIA

ARTICOLO 54. INDIVIDUAZIONE DELLE ATTRIBUZIONI

La Commissione Edilizia esprime parere obbligatorio sui seguenti interventi di edilizia privata:

a) nuova edificazione, ampliamento e opere di urbani:zaziorn_é:

b) nstrutturazione !

c) vanant essenziali

d) concessioni edilizie in deroga (legge 21 dicembre 1955, n. 1357)

¢) concessione edilizia in sanatoria (art. 13 della legge 28 febbraio 1985, n. 47)

f) concessione edilizia in variante (nei casi non soggetti a D.LA)

g) autorizzazione e sanzioni paesistico—ambientali. di cui alla legge regionale 9 giugno 1997, n. 18

h) parere ex articolo 32 della legge 28 febbraio 1985, n. 47, come disposto dall'art. 4, comma 2 della
legge regionale 9 giugno 1997, n. 18

i) annullamento d'ufficio di concessione edilizia

1) applicazione delle misure di salvaguardia (legge 3 novembre 1952, n. 1902 e successive modifica-
zioni ed integrazioni)

1) piani urbanistici attuativi di imiziativa pnvata

ARTICOLO 55. CASI DI ESCLUSIONE DEL PARER_E

1 parere della commissione edilizia non & obbligatoria nei seguent casi:

a) opere oggetto di demuncia di intzio attivita - '

b) opere oggetto di autorizzazione edilizia

c) le seguenti soggette a concessione edilizia:

— proroga della concessione edilizia

— voltura della concessione

— casi in cui il diniego di concessione edilizia sia da motivarsi esclusivamente per ragioni giuridiche
(quali, ad eserapio, quelle legate al titolo, alla imidoneit giuridico—urbanistica dell'area, alla mancanza di
assenso del condominio per interventi su aree comuni) e nei cast di carenza documentale non integrata in
sede istruttoria. i

[ progetti definitivi delle opere pubbliche, ivi compresi gli interventi sul verde pubblice, redatti ai sensi
della legge 109/94 e sue successive modificaziomi ed integraziom, sono sottoposti alle valutazioni della
Commissione Edilizia esclusivamente nei casi in cui cid venga espressamente richiesto dagli organi
dell’ Amministrazione Comunale o nei casi di obbligo di parere ai fini dell’autorizzazione paesistica ai sensi
dell’articolo 7 della legge 1497/1939.

ARTICOLO 56. AMBITO DI VALUTAZIONE DEI PROGETTI

La verifica di conformita dei progetti alla strumentazione urbanistiea: comunale noa rientra tra le attribu-
zioni della Commissione Edilizia, ma nell'ambito delle funzioni deif’ufficio tecnico comunale.

Gli aspetti sui quali deve esprimersi la Commissione Edilizia dovranno invece vertere sulla «qualita
progettuale», valutando in particolare:

— gli aspetti paesistici, quando ['intervento interessi aree amhientalmente vincolate

— |'impatto estetico visuale dell'intervento (il cosiddetto «decoro»)

— 1l rapporto con il contesto;

—- la qualita progettuale:

— la compatibilita con strurmnenti paesistico—ambientali vigenti.

La Commissione Edilizia curera che le opere abbiano aspetto armonioso e decoroso in relazione alla loro

destinazione ed al contesto ambientale in cui sono inseriti, pur nel rispetto deila liberta di espressione dei
progethst.




U municita del Teenico comunale o dei Presicente. la Commissione Ediliza potrd espnmere parere an-
che suila conformita con le norme urbamistiche, edilizie, igieniche e tecniche previste dalle leggi statali e
regionali oltre che dai regolamenti comunali.

CAPO ITI. FUNZIONAMENTO

ARTICOLO 57. MODALITA DI CONV OCAZIONE

La Commissione si riunira di norma una volta al mese e in seduta straordinaria ogni voita che il Presi-
dente lo riterra opportune, oppure su richiesta seritta di almeno tre membri elettivi.

La Commissione edilizia dovra comunque essere preceduta da una lettera di convocazione a firma del
Presidente e trasmessa 2 mezzo di raccomandala o telefax o telegramma e che conterra Pordine del giomo il
cul contenuto esplicitera il nome delle varie pratiche, |a tipologia di intervento ed il numero di protocollo.

La lettera di convocazione dovra pervenire almeno cinque giomi prima della data della seduta, in modo
che i Commissari possano visionare, tra la data di convocazione e quella della seduta, i progetti inseriti al-
l'ordine del giorno.

ARTICOLO 58. VALIDITA DELLE SEDUTE E DELLE DECISIONI

Per la validita deile adunanze & necessaria la presenza di almeno la meta pidt uno dei membri elettivi ol-
tre al Presidente ed al Tecnico Comunale.

Per I'esame dei progetti riguardanti opere in ambito soggetto a tutela ambientale ai sensi della legge 29

glugno 1939, n. 1497 e della legge 8 agosto 1985, n. 431. & necessaria la presenza di almeno un membro
esperto in problemi di tutela ambientale.

agli argoment trattati: di tale condizione deve essere fatta denuncia dalla persona interessata e della osser-
vanza di tale prescrizione deve essere fatta menzione nel verbale.

La Commissione in caso di mancata unanimitd delibera a maggioranza dei presenti. In caso di parita
prevale il voto del presidente.

I parere della Commissione, che ha natura di atto collegiale, sara riportato dal segretario della commis-
sione nel registro dei verbali delle sedute che conterra Pesito della votazione e le sue motivazioni, in manie-
ra suceinta ma completa.

I pareri della Commissione Edilizia in materia paesistico—ambientale, ai sensi dell'art. 3, comma 2,
della legge regionale 9 giugno 1997, n. 18. debbono essere distint e disumamente verbalizzati dagli altri
paren.

L terzi estranei sono esclusi dalle sedute; il Presidente potrd ammettere il solo progettista limitatamente
all'illustrazione del progetto, non alla successiva attivita di esame e di espressione del parere.

E prevista la possibilita che la Commissione esegua sopralluoghi qualora ritenuti utili per |'espressione
del parere.
I pareri della commissione sono consultivi. Essi non costituiscono presunzione di emissione di conces-
sione. il
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| o rordamento Edilize

TITOLO IV. DISPOSIZIONI
SULLATTIVITA EDILIZIA

CAPOIL AMBIENTE URBANO

ARTICOLO 59. RIQUALIFICAZIONE DELI’AMBIENTE URBANO

[ Capo [ del Titolo ITI del presente Regolamento Edilizio si riferisce alle disposizioni relative all’attivita
edilizia nel suo svolgersi concreto e contiene la disciplina dell’Ambiente urbano, dei Requisiti delle costru-
zioni in rapporto all'ambiente e allo spazio urbano, dei Requisiti delle costruzioni in rapporto agli spazi frui-
bili, della Realizzazione degli interventi fino alle Vlodalita di predisposizione dei progetti.

Gli articoli che seguono recepiscono le indicazioni dell’Amministrazione Comunale nel promuovere e fa-
vorire le iniziative e gli interventi edilizi che, nella progettazione, nella costruzione e nell'uso e nel recupero
del patrimonio esistente, sono rivolti a migliorare I"ambiente fisico della citta. intesa nei suoi aspetti am-
bientali e culturali, ai fini di un suo completo utilizzo e di una sua migliore vivibilitd. sia per e nei termini
della qualita della sua forma costruita

A tal fine il comune di Romagnese promuove il rilevamento del patrimonio edilizio e promuaove studi ri-
volti a definire tutti gli strumenti conoscitivi indispensabili affinché le progettazioni delle nuove edificazioni
diventino elementi di un programma culturale avanzato e condiviso, pur nel rispetto deila libera propositiva
ed ideativa.

[ comune potri predisporre, con atto integrativo e con le medesime procedure di approvazione del Re-
golamento Edilizio, repertori di soluzioni relativi ai materiali e alle modalita costruttive delle sistemazioni.

da definirsi per ogni contesto urbano, anche tenendo in considerazione i materiali connotativi dell'immagine
storicamente consolidata. ,

CAPO II. SPAZI PUBBLICI

ARTICOLO 60. RIQUALIFICAZIONE DEGLI SPAZI PUBBLICI O AD USO
PUBBLICO

Gli spazi pubblici sono da intendere come parti di un disegno unitario del tessuto urbano e non come
parti di nisuita rispetto all'edificazione.
La loro nuova formazione, la loro conservazione e la loro modificazione, le loro condizion di uso e di oc-

cupazione anche temporanea devono essere avviati con Iintento di migliorare la qualitd complessiva
dell’ambiente della citta.

Fanno parte di tali spazi anche gli spazi privati ad uso pubblico. Tali spazi oltre a rispondere a requisiti
generali di funzionalita, devono rispondere anche a requisiti di decoro e di fruibilita.

ARTICOLO 61. DISCIPLINA DEL VERDE NEGLI SPAZI PUBBLICI E AD USO
PUBBLICO

II presente articolo disciplina la formazione, la conservazione e/o la sostituzione del verde negli spazi
pubblici o ad uso pubblico in quanto fattori di qualificazione ambientale.

Le specie vegetali e le essenze arboree devono essere di tipo autoctono tranne che nei casi in cui sia ne-
cessario prevedere essenze esotiche per ragioni culturali o didattiche (orti botanici, giardini didattici. ecc.) e
compatibili con ['ambiente urbano. Pertanto ogni progetto relativo alle aree verdi di cui al presente articolo
deve dimostrare:

— criteri di scelta delle specie arboree prescelte in base a facilita di attecchimento, stability, crescita.
resistenza al vento. umbratilita. manutenibilita in rapporto al sito interessato

— cniteri di scelta deile aree a prato (di qualunque dimensione), in riferimento alla forma ed alle pen-
denze dei piani ai drenaggi, aile specie erbacee prescelte

— criten di sceita del sesto di impianto e deila distanza delle alberature nspetto a confini di spaz pri-
vatl o agii edifici prospicienti. Detta distanza, infatti. oftre al nspetto delle norme sulle distanze dar confini




uwolamento ..

dei presente Regolamento Edilizio ¢ delle norme di iezze n i sre. v cszere commisurata con lo-sviluppo
prevedibile della chioma degli aiberi e dei cespugli, al ilne di :mpedire che essi diventno fattore di: disturbo
¢ alterazione delle condizioni di ventilazione, soleggiamento., di ambienti-confinati prospicienti. La distanza:
minima dai confin privati consentita per alben ad alto [usto nei viali alberati di nuovo impianto:¢ di:m 1,50

— criteni di valutazione delle esigenze specifiche di ogni essenza arborea ed erbacea ai fini della irriga-
zione naturale dell'apparato radicale e, nei casi in cui & necessario, impianto di irrigazione fisso (automatico
0 semiautomatico)

La realizzazione di superfici a verde in sostituzione di pavimentazion: deve essere perseguita ogni quale. -
volta si renda necessario ridurre gli effetti di rinvio della radiazione solare ai fini di un miglioramento delle=- -
condizioni di temperaiura radiante media ambientale in relazione alle effettive condizioni di soleggiamento.. .. ;..

Le aree verdi devono essere adeguatarmente mantemite mediante imnaffiatura, potatura e cure periodiche
da eseguire secondo criteri e programmi definiti da tecnici specializzati in materia.

ARTICOLO 62. STRADE E PIAZZE

Il presente paragrafo disciplina la formazione, la conservazione efo la sostituzione del suolo e del sotto-
suolo degli spazi destinati alla mobilitd veicolare e pedonale (strade, piazze e marciapiedi) in quanto fattori
di qualificazione ambientale.

Le strade, le piazze e i suoli pubblici o assoggettati ad uso pubblico devono rispondere a requisiti gene-
rali di funzionalitd, di decoro e di fruibilitd.

Pertanto ogm progetto relativo alle aree pavimentate di cui al presente articolo deve dimostrare:

— criteri di scelta del trattamento delle superfici in modo da facilitare le condizion di pedonalizzazione
e garantime l'accessibilita

—- criteri di scelta della sagoma delle superfici di calpestio in modo da favorire il deflusso ed il convo-
gliamento delle acque meteoriche ed evitare possibili ristagni

— criteri di scelta dei materiali e delle modalitd costruttive in modo da otimizzarne |'inserimento am-
bientale in rapporto alla qualita del contesto

—- criten di scelta delle tipologie di finitura in relazione alle sollecitaziont dei carichi dinamei previsti.
che dovranno essere espressamente valutati e dichiarati, per diminuirne l'usura e facilitarne la mamutenibi-
lita, a seconda delle specifiche condizioni di ransito dei mezzi veicolari previst

Deve essere garantito il facile accesso agli eventuali sottoservizi impiantistici attraverso soluzioni di fi-
nitura rimovibiki e facilmente ripristinabili. Ogni servizio e ogni canalizzazione devono essere pertanto se-
gnalati all’esterno ed ogni tratto deve essere raggiungibile tramite pozzetti o camerette di ispezione, dotad di
apposito chiusino apribile di materiale idoneo a sopportare il carico necessario.

ARTICOLO 63. INSEGNE E MEZZI PUBBLICITARI

[ mezzi pubblicitari qualt insegne, targhe, sorgenti luminose e cartellomstica pubblicitaria sono da con-
siderarsi parte integrante del disegno della cittd e non sovrastrutture ininfluenti sul carattere dei luoghi.

La loro installazione & pertanto disciplinata in relazione alle esigenze di decoro degli spazi pubblici e
privati e alle caratteristiche panoramiche dei percorsi, secondo i seguenti criteri ed a seconda delle zone
omogenee individuate dal P.R.G. ai sensi del D.L 02 aprile 1968, n: 1444:

a) in tutte le zone:

— la cartellonistica pubblicitaria sugli edifici e sui manufatti esistenti (facciate di edifici, spalle piloni
e parapett di ponti e viadotti, ecc.) & consentita solo sulle supaﬁc: espressamente a cid destnate::
dall’Amministrazione Comunale e

— le insegne dei negoz e le targhe professionali (singole o no) dit dimensioni superiori a mq 0,50 sono- .
consentite solo su superfici espressamente a cid destinate dai progeﬂ:r dégli‘edifici
b) zona A: L

— & fatto obbligo di conservare le insegne dei negoz esistenti s&p@uvol

— le nuove msegne dovranno essere contenute entro la mostra deﬂeveMIw o del sopraluce delle stesse
o di apposito spazio a cid destinato nel progetto dell’edificio

— sono comunque ammesse insegne a bandiera o in altra po-smone ‘s&non costituiscono causa di peri-
colo e hanno dimensioni modeste (m 0,50x1,00)

L'apposizione di insegne e mezzi pubblicitari sugli edifici deve essere effettuata nel rispetto delle carat-
teristiche morfologiche dei manufatt architettonici e assentita da specifici provvedimenti autorizzativi.

Sono comunque in ogni caso faite salve le prescrizioni del nuovo codice della strada.




Nuovo flecoiuirx

ARTICOLO 64. CiiiOSCHI i

L'installazione di chioschi. edicole e di aitre strutture a c_q.rauLm temporaneo su spazi pubblict. ferme
restando le norme del Codice della strada. & soggetta a provvedimenti autorizzativi di carattere edilizio. su-
bordinata a specifico atto amministrativo ¢ di atto definizione del mpporto con il comune o altro ente pub-
blico proprietario del sedime e coerentemente con gli indirizz delineati dal Comune.

La realizzazione di strutture su spazi pubblici (chioschi per la vendita di giornali e di flori. spazi coperti,
aperti o chiusi di bar, trattorie e simili) & consentita solo a titolo temporaneo & dietro autorizzazione alla oc-
cupazione di area pubblica. ferme restando le norme del Codice delia: strada. Essa & soggeita a provvedi-
menti autorizzativi di carattere edilizio, subordinata a specifico atto amministrativo di definizione del rap-
porto con il comune o altro ente pubblico proprietario del suolo e coerentemente con gli indirizzi delineat
dal Comune che disciplini, oltre che la durata, anche l¢ reciproche condizion d'uso.

ARTICOLO 65. MARCIAPIEDI E PASSAGGI PEDONALI

Tutte le vie di nuova formazione dovranno essere munite di marciapiedi e/o passaggi pedonali pubblici
realizzati in conformita con le norme di legge sulla eliminazione delle barriere architettoniche, compatibil-
mente con le pendenze e le caratteristiche naturali del terreno.

Le dimensioni minime dei passaggi pedonali sono le seguenti:

— larghezza mimma: m 1,50

— Dislivello massimo rispetto al piano carrabile: cm 20

— Pendenza massima: finoa m 0.50 = 12%

dam0.50a2,00 = 8%
dam200a500 = 7%
oltre m 5.00 = 5%

— Configurazione dei raccordi in presenza di interseziom con passi carrabili o con accessi al piano
stradale. a ventaglio sull’angolo di raccordo tra i piani alle due quote

A tali disposiziori dovranno uniformarsi i proprietari delle unita immobiliari che fronteggiano tali spazi.

I marciapiedi pubblici sono realizzati e mantenuti a cura e spese dell’Amministrazione Comunale.

[ proprietari di edifici fronteggiant spazi pubblici possono predisporre. a propria cura e spese e previa
approvazione dell’Amministrazione comunale, progetti di auovi marciapiedi o di diversa e migliore sistema-
zione di quelli esistenti che siano armonizzati con "ambiente urbane, compresa |'installazione di elementi di
arredo urbano (fioriere, dissuasori di traffico e simili) che favoriscano I'uso pubblico dei marciapiedi da
parte dei pedoni.

Per I'accesso alle attrezzature ricettive, ricreative e che comunque prevedono |'afflusso di pubblico. &

ammessa 'installazione di pensiline e passaggi coperti anche tramite occupazione di suolo pubblico. salva
I’applicazione della relativa tassa-

Nelle zone a prevalente destinazione residenziale dovranno essere individuati passaggi pneferehﬁali per
I'accesso a spazi o edifici pubblici con attraversamenti della viabilita stradale realizzati alla quota del mar-
ciapiede e raccordati con rampe al piano stradale.

ARTICOLO 66. PISTE CICLABILI

1l comune di Romagnese incentiva la realizzazione di percorsi cielabili attraverso la individuazione di
percorsi alternativi al transito veicolare in modo da favorire sul suolo urbano 'uso della bicicletta quale
mezzo di trasporto individuale. i

Tali percorsi devono essere individuati nelle tavole di azzonamento del P.R.G. a lato delle strade esi-
stenti o lungo tracciati propri, come previsto dall'art. 3 deila L.R. 65/1989. La larghezza minima delle piste
ciclabili dovra essere di 2,50 m e la progettazione esecutiva dovrd prevedere un'adeguata separazione €
protezione dal traffico veicolare.

ARTICOLO 67. SPAZI PORTICATI PUBBLICI E AD US@ PUBBLICO

E consentita la realizzazione di spazi porticati ad uso pubblico con [e seguenti dimensiom mimme:

— larghezza: m 2.50

— alterza netta interna: m 3.00

— Tipologie: colonne e pilastri, archi a tutto sesto o sesto ribassato. compaubili con quelli ga in uso
negli spazi pubblici urbant

— Materiali: pavimentazione in pietra naturale o artificiale. con superficie lisci a o leggermente ruvida.
raccordata con rampe ai marciapiedi esterni, compatibile con quella gi2 in uso negli spazi pubblici urbam
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£ i vgmi cuso ncentivala fa continuit dei percorsi coperti present ed @ vietala la interruzione da parte
di edificazion: prve di spazi porticati, avendo cura di non alterare la continuita delle cortine storiche.

ARTICOLO 68. OCCUPAZIONE DEGLI SPAZI PUBBLICI

L'occupazione temporanea degli spazi pubblici & regolata dalle leggi vigenti.
[l comune determinera le modalita per il rilascio della concessione e le modalita per la correspotmone
del tnbuti secondo apposito regolamento. )

Lo stesso regolamento disciplinera gli obblighi del concessionario in relazione alla messa in pnstino
qualora vengano effettuate opere che interessano il suolo pubblico.;”” -

ARTICOLO 69. USO DEL SOTTOSUOLO DEGLI SPAZI PUBBLICI

E consentito |'uso degli spazi di sottosuclo pubblico solo nei seguenti casi:

— per la realizzazione di finalitd pubbliche (sottoservizi unplannsucx, servizi igienici, locali tecnici,
sottopassaggl pedonall o veicolart)

— per la realizzazione di autoparcheggi interrati ai sensi della lcgge 122/89

Ogni nuovo intervento dovra essere compatibile con i futuri sviluppi della occupazione del sottosuclo €
non dovri costituire elemento di possibile limitazione futura ’

ARTICOLO 70. RETI DI SERVIZ]I PUBBLICI

Le reti dei servizi pubblici costituiscono parte integrante del Idlsagno urbano e ad esso devono confor-
marsi in modo da non alterare i caratteri ambientali.

l
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In particolare i punti di accesso, cosl come le camerette di i 1spe'none le tombinature debbono inserirsi
nel disegno delle superfici di pavimentazione. !

Le linee aeree ¢ le palificazioni di supporto non devono cosutu!ue limitazione alle condiziom di accessi-
bilita degli spaz pubbilici. ?
ARTICOLO 71. VOLUMI TECNICI IMPIANTISTICI!
Izmhmonedxvolmteumcl npunm:thou&ulmmmubmdm:baﬂmmdlmmmdlde-
compressione del gas, deve mnﬂmdmemxmd@mpﬂhﬂmmdﬂmm

ARTICOLO 72. INTERCAPEDINI E GRIGLIE DI AERAZIONE

hmﬁmﬁmﬁhﬂmﬁpﬂhimﬁp@“ﬁdﬂncﬂﬁmﬁeimﬁﬁ@dﬂh@“ﬂencﬁ
funzione di servizio. illuminazione indiretts. sczazione ¢ proteziage dall'umdith dei locali interrati nonché rivolte a favorire I'accesso &

coudutture e canalizzazioni in esse inserite, viene tita hé la di izione delle griglie di ventulazione venga comcitamente
lnscnuneﬂeﬁnmuednpmmdeghspmpuhhhclsucmulpm

E consentita la realizzazione di i dim di i0ae nel lo deghi spaxi pabbbci, parché dette i apedini siano la-
sciate completamente libere, con le seguenli dimensioniz

— larghezza netta: m 1,00

— larghezza massima: m 1,50
— altezza libera interna massima: m 3,00
Le eventuali griglie di aerazione aperte sul marciapiede devono essere resistenti alla ruota di automezzo
. pesante e devono avere caratteristiche tali da non costituire pericolo per i pedoni. In ogni caso la realizza-

zione delle stesse & a totale carico dei proprietari previo pmwedimenm}di assenso da parte del Comune, che
si riserva la facolta di uso per il passaggio di tubazioni, cavi od altro.

11 Comune pud concedere strisce di terreno pubblico per la pozzetti di ispezione per I'allacciamemo alla- .

rete fognana, ove non sia possibile la collocazione in area privata. -~ -

CAPO III. SPAZI PRIV_A'I'I

ARTICOLO 73. ACCESSI E PASSI CARRABILI

L'accesso dei veicoli dagli spazi pubblici agli spazi privati o di pertinenza delle costruzioni dovra avve-
nire in modo da favorire le condizioni di massima visibilita ed evitare situazioni di pericolo attraverso per-
corsi in piano di lunghezza adeguata al tpo di transito veicolare. L'accesso 2 realizzato tramite passi carra-
bili, provvist delle caratteristiche morfologiche e funzionali previste dalla legge, autorizzat dail'Ammini-
strazione Comunale e individuati con segnali di divieto di sosta.
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Di norma & consentita la realizzazione di un solo passo carrabile. £ consentita la realizzazione di due o
pil passi carrabiii quando sussistano esigenze di viabilitd. sia intema-che esterna; ["accesso veicolare alle
singole unita immobiliari deve essere garantito dagli spazi intermi comumi, salva comprovata impossibilita
strutturale per gli interventi sul patrimonio edilizio esistente.

L'accesso diretto dallo spazio pubblico allo spazio privato & consentito con 'obbligo dell'immissione

frontale dei veicoli sullo spazio pubblico ed & disciplinato come segug in relazione alle caratteristiche della
rete stradale:

— nelle strade di grande importanza viabilistica — appositamente individuate dalla Giunta Comunale
— il cancello a delimitazione della propriet deve essere arretrato di m: 4,50 dal filo della carreggiata (comi-
spondente al filo del marciapiede verso la strada o, in assenza, al manto stradale) per consentire la fermata
del veicolo in ingresso al di fuori del flusso veicolare e, per consentire una migliore visibilit, la recinzione
dovra essere provvista di raccordi obliqui, con inclinazione non inferiore a 45°%;

— nelle strade di minore importanza viabilistica — appositamente individuate dalla Giunta Comunale
— il cancello pud non essere arretrato a condizione che sia dotato di sistema automatizzato con comando di
apertura a distanza;

— nelle altre strade il cancello pud essere installato sull’allineamento stradale anche se non risulti for-
nito di sistema automatizzato con comando di apertura a distanza

— la larghezza del passo carrabile non pud essere inferiore a m 4,00 e non superiore a m 6,00; la lar-
ghezza pud essere di dimensioni maggiori per comprovate necessita nel caso di attivita produttive

— la distanza del passo carmabile dalle spigolo della costruzione in angolo fra due spaz pubblici, per-
corsi da traffico veicolare, non pud essere inferiore a m 12, fatti salvi i casi di comprovata impossibilita

— la distanza da un altro passo carrabile non pud essere inferiore a m 2

— la distanza di un passo carrabile dal confine di propriet2 pud essere inferiore a m 1

— 11 passo carrabile & consentito pur in assenza di una o pid delle condizioni di cui ai precedentd com-
mi. in casi eccezionali e di cormprovata impossibilita a realizzare diversamente l'accesso.

ARTICOLO 74. ACCESSI AI PARCHEGGI

L'accesso ai parcheggl interrati o seminterrati deve avvenire tramite rampe che devono avere le seguenti
caratteristiches

— tratti in piano lunghi almeno m 4,50 dal filo della carreggiata stradale (corrispondente al filo del
marciapiede verso la strada o, in assenza, al manio stradale);

— pendenza non superiore al 18%

— fondo in materiale antisdrucciolevole

— per parcheggi al servizio di edifici unifamiliari o bifamiliari larghezza non inferiore a m 3,00

— negli altri casi: nei tratti a doppio senso di marcia, larghezza non inferiore a m 4.50, con installazione
di specchi parabolici nei tratti in curva; nei tratti a senso umco di marcia larghezza non inferiore a m 3,00

La dimensione rminima dei corselli di distribuzione interna agli edifiei & fissata a:

— m 6,00 per I'accesso ai box

— m 5,30 per l'accesso ai posti macchina tracciati a vernice

Nel caso di comprovata impossibilita, per le caratteristiche del lotto.di pertinenza e dell’edificio, la rea-
lizzazione di rampe avend le caratteristiche prima indicate, & consentita la realizzazione: di sisterm di eleva-
Zione e movimentazione meccanizzata ed automatizzata. In questo caso occorre prevedere spazi di attesa
estemi dimensionati in modo da non creare ostacolo al flusso del trafficosulla strada pubblica.

ARTICOLO 75. STRADE PRIVATE e 5
La realizzazione di strade private & soggetta agli atti di plamﬁcmm e cootrollo previst dall'ordina-
mento vigente.

Nella realizzazione gli enti proprietari devono assicurare il nspeno delle disposiziom relative alle caral-
teristiche dimensionali e delle finiture previste per gli altri spazi pubblici urbami.

Ne curano inoltre la manutenzione periodica e ['efficienza.

ARTICOLO 76. ALLACCIAMENTO ALLE RETI FOGNARIE

Tutte le acque di scarico provenienti dalle costruzioni ossia le acque meteoriche (bianche) non drenabili
nei terreno, le acque luride civili (nere) € le acque provenient da qualsiasi tipo di attivita lavorativa, devono
ussere raccalte all'origine. allontanate ramite condotti separati e conferite, tra di loro distinte, al recapito
finale. nel rispetto delle norme vigenti.
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Netre cone servite da puvoica lognatura, qualora il condotto comunale sia unico, & ammessa |'unifica-
zione delle diverse ret a monte del recapito finale e al piede dell'edificio (sifone. braga), ferma restando la
possibilita d'ispezione e prelievo di campioni daile singole reti, costituito da un pozzetto con apertura di al-
meno cm 40 di lato ¢ aimeno ¢m 50 di profonditd. Analogo pozzetto di ispezione deve essere realizzaw a:
valle di cventuali impiand di depurazione e trattamento degli scarichi. -

Nelle zone non servite da fognatura comunale & ammessa la dispersione sul suolo o negli stat supe.rﬁ
ciali del sottosuolo nei casi e nei limit impost dalla L. n.62/8S e successive modificazioni e integrazioni.-

La distanza dai confini per i tubi dell'acqua potabile, deil'acque lurida, del gas e simili non deve essere:
inferiore a cm 100.

Gli scarichi provenienti da insediamenti produttivi devono essere conformi ai limiti di accettabilita fis-
sati dalla tabella C della Legge n. 319/76, qualora abbiano recapito nella fognatura comunale ed a quelli
della tabella A della stessa Legge, qualora abbiano recapito in un corso d'acqua superficiale. Sia gli scarichi
in pubblica fognatura sia quelli con recapito in corsi d’acqua superficiali devono rispettare il decreto legi-
slativo n. 133/92.

Le vasche interrate adibite al trattamento delle acque di scarico e/o allo stoccaggio di reflui provenienti
da attivita lavorative, devono essere dotate di una intercapedine ispezionabile per accertare eventuali di-
spersioni di reflui nel sottosuolo. Le vasche debbono essere ubicate all'aperto; ove ¢id non sia tecnicamente
possibile, possono essere autorizzate dall'ASL territorialmente competente, previa motivata richiesta, solu-
zioni alternative

Le condutture delle reti di scarico, tutti i pozzetti, le eventuali vasche di trattamento, nonché i pezz di

assemblaggio e di giunzione devono essere costruiti in materiale resistente, impermeabile e a perfetta tenu-
ta.

ARTICOLO 77. ALLACCIAMENTO ALLE ALTRE RETI IMPIANTISTICHE

La norma disciplina. in accordo con il programma di sviluppo delle reti le modalita di allacciamento, e
la esecuzione dei manufatti interrati ispezionabili.

A tal fine si raccomanda di istituire un coordinamento tra gli enti concessionari al fine di unificare le
scelte tecnologiche operative.

Tale programma in relazione agli sviluppi futuri delle reti potra indicare ove necessario la predisposizio-
ne di cunicoli integrati multifunzionali. Tali manufatti ed infrastrutture costituiscono opere di urbanizzazio-
ne primaria.

Gli edifici devone essere provvisi delle dotazioni inteme relative all’alimentazione idrica ed al suo
smaltimento, alla distribuzione dell’energia elettrica, del gas, dell’energia termica e di telecomunicazione e
devono essere allacciali alle relative retl ed infrastrutture secondo la vigente disciplina.

L’approntamento e la realizzazione delle dotazioni, degli allacciament e delle infrastrutture di cui sopra
devono essere autocertificati dal professionista incaricato di redigere il progetto edilizio.

L'installazione degli apparati di ricezione, smgoh e collettivi, quah antenne televisive e radioamatonali,
antenne paraboliche ed altri manufatti esterni deve ispirarsi ai prineipi della aalvaguardla del decoro della
citta e del rispetto dell’impatto visivo ed ambientale. Negli edifici condominiali essi devono essere centraliz-
zaul.

Al fine di garantire la salvaguardia degli aspetti paesaggistici nel centro storico cittadino, nella Zona
omogenea A — Centro Storico sono vietate le installazioni di antenne: paraboliche all’esterno di balconi, ter-
razzi che non siano di copertura, comignoli, giardini e cortili quandale-antenne siano visibili dal piano della
strada delle pubbliche vie. Le stesse devono essere collocate sulla mpertura degli edifici, possibilmente sul
versante opposto la pubblica via.

ARTICOLO 78. RECINZIONI

La realizzazione di recinzioni & soggetta alle norme per il decoro- u.sbnnn e in quanto tale deve uniformar-
si a criteri di omogeneita validi per i differenti contesti urbani. e

Le recinzioni si considerano “trasparenti” quando sono realizzate con inferriate, rete metallica. pannelli
grigliati e simili aventi un rapporto vuoto/pieno non inferiore a 5, calcolato al netto della eventuale zoccola-
tura cieca, che pud avere altezza massima di m 0,80 e “cieche” quando-vengono superate tali condizioni.

L'altezza massima consentita per le recinzioni verso gli spazi privati & di m 3,00 — misurata al piede
deila recinzione dalla quota media del proprio terreno dopo la sistemazione — con un massimo di m 3.50 da
queila del terreno confinante. sia pubblico che privato. L'altezza massima consentita per le recinzioni verso
strade e piazze & di m 2.00 — misurata dalla quota media del marciapiede o del percorso pedonale anti-
stante. Le nuove recinzioni non devono creare ostacolo al transito lungo la viabilitd pubblica e a questo sco-
po ne puud essere chiesto ’arretramento riapetto al confine di proprieta fino a m 1.50.

Le recinzioni cieche, ove consentite a mente dei successivi punt, devono essere poste a distanza non
interiore alla propria altezza da pareti {inestrate esistenti poste su qualsiasi proprietd, ad eccezione delle
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parcti o sean destinan a box. 1ccesson e simili che abbiano allezza misurata al coimo della copertura non
supenore 4 m 3,00, i

Nen sono consentite le recinzioni in pannelli ciechi od in-elementi grigliati di calcestruzzo prefabbrieati
di qualunque tipo tranne che nei casi particolare alta qualita sia del disegno sia dei materiali. Sono sempre

consendite le recinzioni in siepi vive alle condizioni di distanza ed altezza valide per le recinzioni cieche. Le

in qualunque zona gli stecead in legno e | muretti pieni dialtezza non superiore 2 m 1,20. 7
Valgono i seguenti criteri nelle varie zone omogenee individuate dal P.R.G. ai sensi del D.[. 02 apnle
1968, n. 1444: ¥

a) zona A e zona B1:

— Le recinzioni possono essere eseguite in muratura piena, intonacata e/o a vista, ovvero con zoccolatu-
ra nei medesimi materiali con o senza griglie o pannelli in profilati metallici verniciati o bruniti. Le coperti-
Ne potranno essere in cotto o in pietra naturale. Non sono ammessi |"acciaio inossidabile e la zincatura a vi-
sta. :

b) altre zone B, zone C e zone D-

— Le recinzioni dovranno essere di tipo trasparente (rete metallica, inferriate, legno) se prospettano su
aree destinate a strade e piazze pubbliche (sia esistenti che previste dal P.R.G.). Sono ammesse recinzioni
di ipo cieco solo se prospettano verso gli altnt spazi

¢) zone agricole e zone di salvaguardia naturalistica:

— le recinzioni sono consentite solo se relative alle pertinenze di edifici e necessarie per motivi di sicu-
rezza o previste da specifiche norme di legge, comunque in proporzione non superiore a mq 10 di superficie
recintata per ogni mq di superticie coperta di edifici;

— in tali casi le recinzioni non possono essere in muratura e devono essere realizzate in legno e/o con

siepl vive naturali o con rete metallica a maglia larga, senza aleuna zoccolatura in caleestruzzo o muratura,
con i pali di sostegno

ARTICOLO 79. SPAZI INEDIFICATI EDIFICI NON UTILIZZATI E CAVE

Le aree inedificate site in ogni zona del comune, comprese le zone agricole e quelle inedificabili, sono
assoggettate alla cura e al decoro previsti per le restanti parti del suolo comunale.

Tali aree non potranno essere lasciate in stato di abbandono e saranno coltivate o soggette a manutenzio-
ne periodica da parte degli enti o dei soggelti proprietan.

ulizzabili mediante chiusura degli accessi e dei collegamenti verticali e disattivazione di tutti i servizi ero-
gati. :

Dette aree e detti edifici — comprese le cave di sabbia. ghiaia, argilla e simili, ovvero qualsiasi luogo
che possa essere pericoloso — devono essere recintati con muri di cinta e cancellate o con recinzioni che ne
mantengano la visibilita, diano garanzie di stabilita e durata, abbiano altezza non inferiore a m 2,50 e non
superiore a m 3 e aspetto decoroso.

In caso di inottemperanza alle disposizioni di cui sopra si: provvede all'esecuzione d'ufficio in danno del
contravventore. |

ARTICOLO 80. SISTEMAZIONI ESTERNE Al FABBRICATI

Le sistemazioni esterne ai fabbricati costituiscono parte integrante del progetto edilizio e come tali co-
stituiscono vineolo ai fini della ultimazione delle opere. =Tty

Nella progettazione degli spazi residuali del lotto edificabile dovranno essere lenute in conto le esigenze
di massimo utilizzo della superficie a verde praticabile anche in relazione ai fattori di esposizione all'irrag-
glamento solare,

Nelle zone di contiguita con gli spazi pubblici tali sistemazioni dovranno essere armonizzate con il piano
del materiali e delle finiture disposti dal comune per gli spazi pubbliei.

Le superfici a verde dovranno seguire le disposizioni previste per gli spazi pubblici con riferimento alle
#ssenze e alle tipologie di piantumazioni da adottarsi in modo preferenziale.




ARTICOLO 31. TOPONUMAZTICA E SECNALETICA

[l comune, per ragioni di pubblico interesse, ha diritto di collocare e di far collocare, previo avviso aghi
interessatl e senza indennizzi, swl muri esterri dei fabbricati o delle costruzioni di qualsiasi natura o delle
recinzioni di proprietd, i segnali e gli apparecchi relativi ai servizi ed alla viabilita. Essi verranno installati
in mode che non possanc costituire ostacolo visivo per il traffico o pericolo per il pedone.

Rientrano in questa categoria targhe della toponomastica urbana, piastrine e tabelle per indicazion pla-
nimetriche di idranti e simili, apparecchi e tabelle di segnalaziome: stradali, cartelli indicatori relativi al
transito veicolare e pedonale, lapidi commemorative, orologi ed avvisators stradali con i loro accessori e ogni
altro elemento indispensabile all'organizzazione degli spazi pubblici.

Al fini della salvaguardia delle condizioni di decoro urbano ogni nuova apposizione pud essere effettuata
solo previo una verifica di compatibilitd con quanto precedentemente apposto e con le caratteristiche degli
edifici e degli ambient. Se quest sono soggeth a vincolo di tutela, "apposizione dei segnalatori pud essere
effettuata soitanto qualora non esistano ragionevoli alternative e con le attenzioni rese necessarie dalle ca-
ratteristiche delle costruzioni stesse e dell'ambiente, previa tutela del vincolo medesimo secondo le proce-
dure stabilite per lo stesso.

La manutenzione dei segnalatori e delle parti di facciata da essi direttamente interessate, & a carico degli
enti o privati interessati. | proprietard hanno l'obbligo di non rimuoverli, di non sottrarli alla pubblica vista e
di sostenere le spese per il loro ripristino nel caso che venissero distrutti, danneggiati o rimossi per fatti a
loro imputabili.

ARTICOLO 82. NUMERO CIVICO DEGLI EDIFICI

Ogni edificio deve essere dotato di numero civico e di relativi subalterni, che vengono assegnati dal-
1’ Amministrazione Comunale ed appostl dal proprietario a sua cura e spese.

Il numero civico deve essere collocato a fianco della porta di ingresso, a destra di chi lo guarda dallo
spazio pubblico, ad un'altezza variabile da m 2,00 2 m 3,00 e deve essere mantenuta nella stessa posizione a
cura del proprietario.

Le eventuali variaziord della numerazione civica, previa notifica all'interessato, sono realizzate a spese
dell' Amministrazione comunale.

In caso di demolizione dell'edificio, di soppressione di porte esterne di accesso pedonale, di sostituzione
con numeri luminosi o di variazione della numerazione civica, il proprietario restinsisce all' Amministrazione
Comunale, nel termine di quindici giorm, gli indicatori assegnatigli.

In luogo del numero civico come sopra segnato, & ammessa, a cura e spese della proprietd, I'apposizione
di indicatore in tutto conforme, ma luminoso nelle ore notturne. Il relativo impianto di illuminazione e le sue
condutture devono essere applicati in modo non visibile dalla strada.

CAPO IV. REQUISITI DELLE COSTRUZIONI
RAPPORTO ALL'AMBIENTE E ALLO SPAZIO
URBANO

ARTICOLO 83. INSERIMENTO AMBIENTALE DELLE COSTRUZIONI

[ presente articolo definisce e disciplina la progettazione dei nuavi intervent e la modificazione delle
edificazioni private intese come parti determinanti nella composizione-dek tessuto urbano.

La Commissione Edilizia esprime uno specifica parere sulla qualitidei progett edilizi e sul loro rap-
porto nel contesto ambientale.

Le nuove costruzioni costituiscono una parte importante nella definizione e nel rinnovo dei caratten ur-
bani. Ad esse viene affidato il ruolo insostituibile di promuovere il miglioramento delle condizioni insedtati-
ve nel nspetto degli elementi positivi sedimentati nella memoria urbana.

1 presente Regolamento Edilizio conferma I'impostazione metodologica del P.R.G. che assume la tutela
paesistica come obiettivo primario, riconoscendo al paesaggio. oltre ai valori tradizionali di carattere percet-
tivo, estetico e culturale, anche quello di bene collettivo e di risorsa culturale ed economica. di sostegno alla
vocazione turistica di Romagnese. Vengono percid riprese e confermate le indicazioni deil’articolo 19 delle
Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G.. che fornisce le ~eguenu indicaziom per I'esecuzione delle opere
che hanno rilevanza sui caratteri formali e {unzionali del paesaggio. obbligatorie per gli intervent che non
sian odi manutenzione ordinaria:

PRESCRIZIONI PER TUTTE LE ZONE: In tutti gli interventi, sia di recupero sia di nuova costruzione
o ampliamento, devono essere evitani gli stili architettonici estranei alla cultura ed alla tradizione locali.
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. opbligatorio I'uso di forme e matenali trudizionun per ie sar vistoiii deil'edificio. Pertanto si presen-
ve:

1) facciate: devono essere organizzate su scansioni regolari delle aperture e su altezze interpiano di tpo
tradizionale. | rivestimenti esterni devono essere in pietra locale posata in forma tradizionale (arenarie e
pietre calcaree, sabbidn), in mattone vecchio a vista ¢ in intwnaco civile non strollata. | coler di facciata
possono essere dati in pasta o tinteggiati, con esclusione degli intonaci murali di Wpo plastico e le terra-
nove. | colori devono richiamare quelli delle terre naturali; é'm-ogu caso proibito il colore blaneo se
non essere per parti limitate o decorazioni complementart e

serramentd delle finestre: devono essere in legno o metallo vermcmn. le eventuali imposte devono essere
in legno pieno a persiana o ad antone;

3) serrament delle porte e dei portoni estermi, compresi quelli dex box: devono essere in legno pieno o in
metailo verniciato

to
~

4) recinzioni: possono essere piene, a giorno e vegetali. I murt pne’_m possono essere realizzati con muratura
intonacata efo a vista, in pleu'a locale a vista posata in forma tradizionale o in elementi metallici; sono
tassativamente vietate le recinzioni in blocehi o altr rmnufamdl cemento prefabbricati. Sono ammesse
zoccolature in calcestruzzo solo se alte non pid di cm 40. E ngom.mcntc vietato costruire recinzioni di
qualsiasi tipo (anche in rete metallica) all'interno dei cortili., Le recinzioni sono comunque ammesse
solo se la larghezza della strada antistante non & inferiore a m|5 In caso contrario & prescritto un arre-
tramento fino a m 1,50 dal confine stradale

5) muri di sostegno: possono essere realizzafi in pietra [ocale a \nsta posata in forma tradizionale, in mu-
ratura piena, intogacata efo a vista. Sono ammessi murni di eememo anche prefabbricani solo se debita-
mente mascherati con rampicanti, cespugli, alberature.

PRESCRIZIONI PER LE ZONE RESIDENZIALL LE ZONE \PER SERVIZI PUBBLICI E LE ZONE

RICETTIVE: E obbligatorio |'uso di forme e materiali tradizionali faer le parti visibili dell'edificio. Pertanto,

oltre alle indicazioni valide per tutte le zone, s prescrive: '

6) coperture: devono essere a falda inclinata compresa tra il 30 epi il 45%; sono ammesse coperture piane
solo se sovrastanti il piano terreno o incassate nelle falde dex tetti. 1 manto deve essere eseguito con
coppo lombardo (tegola a canale in laterizio); sotto il manto & ammesso qualsiasi tipo di struttura e di
impermeabilizzazione. Sono ammessi terrazzi-balcone incassati, cappuccine e lucernan. Comignoli e
aperture devono essere di foggia tradizionale

7) canali di gronda: devono essere in rame o lamiera verniciata

8) serrament e le vetrine dei negozi: devono essere in vetro, legno e metailo verniciato

PRESCRIZIONI PER LE ZONE PRODUTTIVE E LE ZONE AGRICOLE E TUTTE LE ALTRE ZONE:

Gli edifici dovranno essere progettati in modo adeguato alle caratteristiche ambientali della zona ed

all’edificazione tradizionale di Romagnese. Pertanto, oltre alle indicaziom valide per tutte le zone, si pre-

scrive:

9) edifici: pur non escludendo la possibilitd di realizzazione di "capanmoni prefabbricati”, & fatto obbligo
di adeguare le parti visibili alle caratteristiche dei materiali tradizionali

10) coperture: devono essere a falda inclinata con pendenza noun inferiore al 1092, manto anche a lastre net
colon del marrone e delle gamme della terracotta

11) pareti: sono ammessi | pannelli prefabbricati, purché tinteggiati nei colori delle terre naturali o con fi-
niture a mattor, graniglie, impasti cernentizi colorati nelle medesime gamme. Sono ammesse pareti in
metallo-vetro solo se in parti limitate

ARTICOLO 84. DECORO DELLE COSTRUZIONI - .= -

Le pareti perimetrali degli edifici nuovi od oggetto di recupero e soprattutto quelle prospettant su aree
pubbliche devono essere eseguite con materiali e finiture di otﬂma;quamh.,adam a resistere agli agenn at-
mosferici e agli ath di vandalismo. i

Le nuove costruzioni devono pertanto essere nspettose delle mmimom chmatologlche e degli aspett
storici ambientali e culturali dei contesti in cui si inseriscono.

E fatto obbhg:. nella pmgettazxone di nuowi edifici, di porre parm:olare attenzione agli edifict situati nel
CONLOrNO prossimo o comunque in rapporto visivo diretto con |'edificio in esame (sia laterale che prospi-
ciente), curando un corretto rapporto fra le altezze interpiano e di gronda esistenti e di progetto. E necessa-
rio che gli elementi costitutivi delle facciate, delle coperture, degli infissi, degli sporti. delle gronde, dei
balconi, dei marcapiana, delle comict. dei parapetti, dei impani e di tutti gli elementi decorativi dei nuovi
edifici. oltre ad essere ben armomzzat. siano in rapporto equilibrato con il contesto edificata.

11 progetto edilizio & completo solo se accompagnato dal progetto di sistemazione delle aree esterne. che
comprendono le superfici pavimentate, le superfici filtranti. gli impianti tecnologici sotterranei ed esterni.
I"arredo e ['Hluminazione.

(I progetto dovra contenere, nel dettaglio grafico, precise indicazioni sui colori e sui materiali impiegati.
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ARTICOLO 85. ALLINEAMENTI
E fatto obbligo, nella realizzazione dei nuovi edifici, di seguire le indicazioni relative agli allineamenti

obbligatori (ove previsti), alle distanze dalle strade, agli arretramenti, alle distanze dai confini ed a wtte le . ..

altre indicazioni sulle distanze fornite dal P.R.G.

Ove gli interventi siano soggetti a piano attuativo, questo dovri contenere — in coerenza con quanto pre-
scritto dalle vigenti disposizion in materia di corredo dei piani attuativi e non solo per la zona omogenea A

— previsioni planovolumetriche relative sia ad aree gia edificate sia ad:aree libere, prescrizioni per la costi~

tuzione o il mantenimento dei fronti degli edifici e per gli elementi da rispettare quali fili o ricorrenze, ecc.

ARTICOLO 86. SPAZI CONSEGUENTI AD ARRETRAMENTI:

La edificazione arretrata rispetto agli allineamenti preesistenti deve comportare una attenta definizione
degli spazi prospicienti il suolo pubblico attraverso soluzioni rivolte a valorizzare la qualitd complessiva
dello spazio urbane.

Ogni spazio libero conseguente ad un arretramento dovra prevedere una accurata sistemazione del suolo
lasciato libero che potra divenire parte integrante dello spazio pubblico antistante o rimanere privato. La
sistemazione a verde o la sua pavimentazione dovranno essere integrati con la pavimentazione pubblica
esterna.

ARTICOLO 87. PROSPETTI SU SPAZI PUBBLICI

Le Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. disciplinano i rapporti tra altezze dei fabbricati e spaz
pubblici anfistanti in relazione alla proiezione delle front.

Ove gli intervent siano soggetti a piani athiativi, questi dovranno indicheranno anche la definizione de-
gli spazi prospicienti il suolo pubblico attraverso soluzioni rivolte a valorizzare la qualita complessiva dello
spazio urbano, con le soluzioni ed i materiali che possono condurre ad composizione strutturaimente armo-
nizzata tra edifici e spazi pubblici. In particolare dovra essere rivolta particolare attenzione al rapporto pla-
novolumetrico tra gli edifici privati e le piazze, i giardini, i parcheggi antistanti o racchiusi, in modo che le
cortine edilizie costituiscano quinte sfondi e fondali gradevoli e significativi.

Dette soluzioni dovranno individuare anche le caratteristiche della forma e dei materiali delle recinziont,
la loro altezza, il loro reciproco allineamento, la posizione e le caratteristiche dei passi carrai e degli accessi
pedonali.

E necessario che gli elementi costitutivi delle facciate, delle coperture. degli infissi. degli sporti. delle
gronde. dei balconi, dei marcapiano, delle cornici, dei parapetti, dei timpani e di tutti gli elementi decorativi
dei nuovi edifici, oltre ad essere ben armomizzati, siano in rapporto equilibrato con il contesto edificato.

Analoghe individuazioni dovranno essere operate anche nei confronti dei fronti prospicienti spazi priva-
tL.

ARTICOLO 88. ALTEZZA DEGLI EDIFICI ED OMBRE PORTATE:

Le Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. disciplinano, per ogni zona omogenea, le altezze massime
dei fabbricati.

Ove gli interventi siano soggetti a piani attuativi, questi dovranno valutare, nel rispetto deil’altezza mas-
sima consentita, il sistema delle reciproche altezze e delle ombre portate, per consentire al fronte nord degli
edifici pill bassi condizioni accettabili di soleggiamento invernale.

ARTICOLO 89. SPORGENZE E AGGETTI:

La creazione di sporgenze aggettanti su spazio pubblico aperto al’ pubblico (strade, piazzali. parcheggi
aperti e simili) & consentita a condizione che non costituisca pericolo-od intraicio aila circolazione pedonale
e meccanica, con le seguenti precisazioni: &S :

— I balconi, sia aperti che chiusi. le pensiline e le gronde sono consentiti solo su spazi riservati al traf-
fico pedonale, delimitati da marciapiedi o comunque a cid specificamente destinat. L’altezza minima da ter-
ra non pud essere inferiore a m 2,70. La sporgenza sul suolo pubblico nort pud essere maggiore dim1,20e
deve comunque essere inferiore alla larghezza del marciapiede o dello spazio pedonale.

— Le tende a sbalzo per i negoz e i pubblici esercizi sono consentiti solo negli spaz di cui al punto
precedente. L altezza minima da terra non pud essere inferiore a m 2.20 e la sporgenza deve essere inferiore
alla larghezza del marciapiede o dello spazio pedonale.

— La sporgenza su suolo pubblico dei davanzali. delle modanature, degli oggetd decorativi, detle inde-
zne e degli infissi di qualsiasi genere fino all'aitezza di m 2.70 daila quota del marciapiedi stradale anti-
stante & consentita nel limite massimo di cm 15.
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— Suile lacetate su spazi pubblici & vietato applicare tubaziont o= 2o con =ciusione det piu-
viali e. ove necessario, dei tubi del gas metano.
— Le porte verso luoghi ove vi sia passaggio di persone non potranno essere munite di serramenti verso

l'esterno, salvo il caso in cui i battenti siano contenuti nello spessore dei murn o comunque non fuoriescano:
dal filo esterno del fabbricato.

ARTICOLO 90. PORTICIE GALLERIE

[ portici e le gallerie ad uso pubblico dovranno avere altezza minima di m 2,70 e larghezza netta di m
1,50 per i portici e di m 4,00 per le gallerie.

I pilastri dovranno essere finiti con materiali coerenti con il resto delle facciate, privi di spigoli vivi o di
sporgenze pencolosl. Le paﬂment.anom dovranno essere di tipo solido, facilmente manutenibile e compan
bili con quelli gi2 in uso negli spazi pubblici urbani. Devono essere dotati di illuminazione pubblica, di si-
stemi di smaltimento delle acque piovane e di lavaggio.

Le gallerie devono avere un rapporto di aeroilluminazione non inferiore a quello previsto per i locali
abitabili.

Quando i portici sono da realizzare in contiguitd con cortine storiche, il progetto dovra evitare di inter-
rompeme la continuitd ed adottare materiali e finiture con queste coerent.

ARTICOLO 91. SALUBRITA DEI TERRENI EDIFICABILI

Ogni nuova edificazione pud avvenire solo su terreni di cui sono accertate le condizioni di salubrita.

Se il terreno & umido o soggetto ad infiltrazion di acque sotterranee o superficiali, deve essere operato
un sufficiente drenaggio e si dovranno adottare tutti gli accorgimenti per impedire la risalita dell’acqua dalle
fondazioni alle strutture sovrastanti.

Se il terreno & stato oggetto di attivit che abbiano potuto creare inquinamento (attivitd industriali di-
smesse, athivitd comportanti deposito e/o commercio di idrocarburi. discariche incontrollate di rifiuti spe-
ciali e/o tossico—nocivi e/o rifiuti solidi urbani e assimilabili e simili), & necessaria la verifica da parte
dell’A.S.L. competente e, se necessario, I’esecuzione del progetto di bonifica da questa immposto in base alle
leggl vigenti in matenia.

ARTICOLO 92. DISCIPLINA DEL COLORE

1l presente Regolamento Edilizio disciplina F'uso del colore per gli edifict delle zone A e B1, cosl come
definite ¢ perimetrate dalla Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G.

In questa zona sono ammessi solo i colori nella gamma delle terre chiare e nelle tinte del campionario
allegato al presente Regolamento Edilizio

ARTICOLO 93. DISCIPLINA DELL'USO DEI MATERIALI DI FINITURA

Nell'ambito del nucleo di interesse ambientale cosl come perimetrato dal P.R.G. vigente, valgono le se-
guenti particolari prescrizioni in merito al decoro ed ai materiali:

In tutti gli interventi (ad eccezione di quelli di ordinaria marmutenzione), & obbligatorio l'uso di materiali
tradizionali per le parti deil'edificio a contatto con 'atmosfera esterna. Pertanto, tranne che per gli interventi
di manutenziene ordinaria e straordinaria, restaurv e risanamento conservativo in cui sia inequivocabil-

. mente dimostrato |'impiego originario di materiali diversi, si prescrivono i seguenti materiali:

— per le coperture: l'uso del coppo o di tegole a canale (portoghesi, olandesi e simili) in laterizio

— per i nivestimenti esterni: I'uso del mattone vecchio a vista anche sabbiato e deil'intonaco civile.

— per i dettaghi di facciata (zoccolature, le comnici, gronde, marcapiano, bancali di serramend, ecc.):
["'uso di intonaco strollate, di mattone vecchio a vista anche sabbiato, di pietra di tradizione locale non levi-
gata (come ceppo, beola, serizzo, granito di montorfano e baveno e simili). Non sono ammessi rivestimenti in
piastrelle di ceramica lucida, pannelli e strutture a vista in lamiera, profilati metallici e simili) nonché qual-
siasi materiale riflettente

— per i parapetti dei balconi: ['uso della ringhiera in ghisa o acciaio verniciata. di colonmnine, pilastrini
€ traversi in intonace, in pietra di tradizione locale non levigata (come ceppo. beola, serizzo, granito di
montorfano e baveno e simili), in mattor a vista di po vecchio

— per i serrament delle finestre: I'uso di infissi e telai in legno e di imposte in legno pieno e del tipo
persiana:

— per1i serramenti delle porte esterne: ['uso dei battenti in legno pieno

— per i serrament ¢ le vetrine dei negoa: |'uso del vetro. del legno. del metallo verniciato

— per i canali di gronda: ['uso del rame e della lamiera vermciata




— per le lintegglature «iegii intonact: 'uso di materiaii non eccessivamente coprentl, quail 12 pitura .
fresco, al quarzo e simili. Sono esclusi gli intonaci murali di tipo plastico e le terranove

ARTICOLO 94. DISCIPLINA DEL VERDE:

Analogamente a quanto disposto per gli spazi pubblic, il presente Regolamento Edilizio considera la
formazione, la conservazione e/o la sostituzione del verde negli spazi privati, in quanto fattori di qualifica-
zione ambientale. Per queste aree valgono le medesime indicazioni:-fornite per il verde per gli spazi pubbli-
ci.

Le specie vegetali e le essenze arboree devono essere compatibili con 1'ambiente urbano. Pertanto ogni
progetto relativo alle aree verdi di cui al presente articolo deve dimostrare:

~— criteri di scelta delle specie arboree prescelte in base a facilita di attecchimento, stabilita, crescita,
resistenza al vento, umbratilitd, manutenibilitd in rapporto al sito interessato

— criteri di scelta delle aree a prato (di qualunque dimensione), in riferimento alla forma ed alle pen-
denze dei piani, ai drenaggi, alle specie erbacee prescelte

— criteri di scelta del sesto di impianto e della distanza delle alberature rispetto a confini di spazi pri-
vati o agli edifici prospicienti. Detta distanza, infatti, oltre al rispetto delle norme sulle distanze dai confini
del presente Regolamento Edilizio e delle norme di legge in vigore, deve essere commisurata con lo sviluppo
prevedibile della chiora degli alberi e dei cespugli, al fine di impedire che essi diventino fattore di disturbo
e alterazione delle condizioni di ventilazione, soleggiamento, di ambienti confinati prospicienti

— criten di valutazione delle esigenze specifiche di ogni essenza arborea ed erbacea ai fimi della irriga-
zione naturale deil'apparato radicale e, nei casi in cui & necessario, impianto di irrigazione fisso (automatico
o semiautomatico)

La realizzazione di superfici a verde in sostituzione di pavimentazioni deve essere perseguita ogni qual-
volta si renda necessario ridurre gli effetti di nnvio della radiazione solare ai fini di un miglioramento delle
condizioni di temperatura radiante media arnbientale in relazione alle effettive condiziom di soleggiamento.

Valgono le seguent distanze minime tra gli alberi ed i confim: di propreta:

a) Per le distanze minime tra ghi alberi ed i confini di proprietd, gli alberi sono suddivisi nelle seguent
categone:

— alberi di alto fusto: sono quelli il cul fusto, con o senza ramificazioni, & alto pid di m. 3,00;

~— alberi a medio fusto: sono quelli il cul fusto, con o senza ramificazioni, & alto meno di m. 3,00:

—- alberi di basso fusto, arbust e siepi: sono quelli il cui fusto, con o senza ramificazioni. & alto meno di
m. 2,50.

b) Al fini delle distanze di cul sopra, il territorio comunale & suddiviso in zone, nelle quali valgono le
seguenti distanze mimme:

— distanza minima dai confini di proprieta nelle zone agricole di alberi di:

alto fusto = m. 8,00;
medio fusto = m. 1,50;
basso fusto = m. 0,50.
— altre zone non agricole:
alto fusto = m. 3,00;
medio fusto = m. 1,50;
basso fusto = m. 0,50.

ARTICOLO 95. MANUTENZIONE E INTERVENTI DI ADEGUAMENTO DELLE
COSTRUZIONI

E fatto obbligo ai proprietari di provvedere alla periodica manutenzione degli edifici e dei suoli in condi-
zioni di perfetta efficienza, allo scopo di garantirne |’abitabilita, igiemcita e la fruibilit
Se la mancanza di qualcuna di queste prestazior pud costituire. pericolo per la pubblica incolumita o

I'igiene pubblica, il comune deve applicare i necessari provvedimenti contingibili ed urgent dettati dalle
vigenti disposizioni in materia edilizia e sanitaria.

E data facolta al comune di eseguire ispezioni di carattere tecnico e sanitario ai fini del controllo delle
condizioni degli edifici e dei terrer.
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CAPO V. REQUISITI DELLE COSTRUZIONE:
COMFORT AMBIENTALE

ARTICOLO 96. REQUISITI DI CARATTERE IGIENICO :

[ requisiti di carattere igienico sono disciplinati dalle vigenti disposizioni di legge in materia, ed in par-
ticolare dal Titolo 11 del Regolamento Locale di Igiene tipo della Regione Lombardia, approvato dall’A.S.L.
di competenza e dal Consiglio Comunale di Romagnese, a cui si deve fare riferimento e che qui viene ri-
chiamato integralmente. Le indicazioni contenute negli articoli del presente Titolo hanno pertanto valore
integrativo in rapporto alle indicazioni del Regolamento Locale di, Igiene tipo.

[ requisiti del presente capo, salvo diverse specifiche indicaziom e/o regolamentazioni, si applicano an-
che per uffici, negozi, studi professionali e laborator a conduzione familiare, intendendosi gli spazi ove si
svolge l'attivita assimilabili agli spazi d'abitazione. ’

Sono fatte salve, comunque, diverse prescrizioni dettate dalle vigenti disposizion regionali e statali in
materia di igiene del lavoro per i locali di carattere produttivo e quelle dettate da apposite disposizioni per
gli edifici pubblici e di interesse sociale (scuole, ospedali, cimiter, ecc.).

ARTICOLO 97. QUALITA DELL'ARIA NEGLI SPAZI CONFINATI:

Ogni spazio confinato deve essere dimensionato in modo da garantire un volume d'aria sufficiente alle
attivita che deve ospitare. Le modalita con cui perseguire tale obiettivo nella progettazione e realizzazione
degli edifici, sono cosl disciplinate:

— ogmi ambiente deve essere dimensionato in relazione alla sua geometria ed e in relazione alle effetti-
ve condizioni di permeabilita all'aria dei materiali impiegati nella realizzazione degli elementi di confine

_ devono essere attentamerte valutate le eventuali emissioni dei materiali impiegati nella costruzione,
le condiziomi di effettivo utilizzo di tali spazi, le condizioni dell'inquinamento atmosferico al contorno

ARTICOLO 98. VENTILAZIONE NATURALE:

L'utilizzo della ventilazione naturale & considerato elemento sufficiente per ottenere idonee condizior di
qualita dell'aria.

Le modalita con cui perseguire tale obiettivo nella progettazione e realizzazione degli edifici sono cosi
disciplinate:

— ogni locale deve fruire in tutte le stagioni di aerazione adeguata alla sua destinazione con numero di
ricambi adeguato

— le sostanze inquinant prodette da sorgenti che non siano persone o animali, devono essere abbattute
presso le sorgenti medesime o espulse dai locali prima che 7 si diffondano

— i sisterni di areazione devono evitare pericolose concentrazioni di sostanze inquinanti e di vapore ac-
queo, prodotte dalla e persone e da eventuali processi di combustione, nonché la diffusione nei medesimi
degli inquinant prodotti in altri locali; g

— Queste condizioni sono in ogni caso assicurate qualora sia previsto:

— superfici finestrate apribili con area non inferiore ad 1/10 della superficie di pavimento di ogni vano,
misurate convenzionalmente al bordo dei telai delle finestre per tipologie ad anta ed a vasistas. Per tipologia
scorrevole o a saliscendi la superficie apribile viene misurata sull’apertura effettuabile. Sono escluse dal
caleolo le porte di accesso alle unita immobiliari, se non a diretto contatto con |'esterno dell'edificio e dotate
di opportune parti apribili. Le parti apribili computate nei calcoli per la verifica dei rapporti di aerazione
devono essere esclusivamente verticali; qualora poste in copertura, potranno essere anche inclinate, purché
site ad una altezza da pavimento tale da assicurare il rispetto di tutte le-normative di sicurezza. Il comando
automatizzato che le attiva deve essere posto in posizione e a distanza di sicurezza, raggiungibile in posizio-
ne eretta e facilmente manovrabile anche da persone sedute.

— doppio riscontro d’aria effettivo, anche mediante cavedi dell’intero allogglo

In difetto di tale requisito devono applicarsi correttivi ai dimensionament effettuati secondo quanto di
sposto nel Regolamento Locale di Igrene tipo.

La valutazione degli elementi di ventilazione deve tenere inoltre conto delle eventuale uso della ventila-
Zione ai fim del raffrescamento delle superfici in regime estivo che pud essere attuata oltre che in intercape-
dini anche all'interno det singoli ambienti.
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ARTICOLO 99. VENTILAZIONE ATTiv « 1

Ad integrazione e/o sostituzione della ventilazione naturaie possono essere adottali sisterni meccanici di
attivazione della ventilazione con riferimento alle specifiche destinazioni funzionali dei fabbricati: Per ven-
tilazione attivata si intende il condizionamento o la ventilazione meccanica. e

Possono fruire di aerazione attivata con sistemi permanenti adeguati alla destinazione medesima:

— i locali destinati a uffici, la cui estensione non consenta |'adeguata illuminazione e areazione natu-
rale dei piani di utilizzazione S S T

— i locali aperti al pubblico destinafi ad attivitd commerciali, culturali e ricreative, nonché i pubblici
esercizi

— 1 locali destinati ad attivitd che richiedanc particolari condizioni di illuminazione{quali ad es. cine-
ma, teatri e simili, camere oscure)

— 1 locali destinati a spogliatoi, gli antibagno

— locali destinati a servizi igiemici

~— gli spazi di cottura

Per le attivita produttive, la ventilazione meccanica, ad integrazione di quella naturale, & consentita pre-
vio parere del responsabile del Servizio n. 1 defl’A_S.LL..

ARTICOLO 100. AERAZIONE DI TIPO INDIRETTO

I seguenti locali possono essere dotati di aerazione di tipo indiretto senza Iirnpiego di dispositivi di ati-
vazione o di aperture finestrate:

— Spaz non destinati alla permanenza di persone (quali ad es.: i ripostigli, le cantine, i sottotetti non
abitabili e senza permanenza di persone);

— spazi destinali al disimpegno e alla circolazione orizzontale e verticale all'interno delle singole unitd
immobiliani (quali ad es. i corridoi).

ARTICOLO 101. AERAZIONE DELLE STANZE DA BAGNO

La stanza da bagno deve essere fornita di finestra apribile all'esterno con misura non inferiore a mq
0,50, nel dspetto delle altre norme di aerazione ed illuminazione del presente Regolamento Edilizio e del
RLLTRI.

Nel caso di bagni ciechi dotati di ventilazione attivata i coefficienti di icambio devono avere valori non
minori dei seguenti:

— aerazione continua : 6 volumi/ora:

— areazione discontinua : 12 volumi/ora. con comando temporizzato che assicuri almeno 3 ricambi per
ogni utilizzazione dell’ambiente

[ gabinetti degli alloggi, fatta eccezione per quelli degli utenti di una sola camera da letto, devono essere
disimpegnati dai singoli locali abitabili, con antibagno avente superficie di almeno 1 mq.

ARTICOLO 102. ILLUMINAZIONE NATURALE

L'illuminazione diurna dei locali deve essere pertanto naturale e.diretta, sia per ragioni legate alla qua-
litd della luce naturale sia per i risparmi energetici che essa induce..

Gli edifici devono essere progettati e realizzati in modo che |'lluminazione naturale dei loro locali sia
adeguata agli impegni visivi richiesti. . A

A) SUPERFICIE ILLUMINANTE UTILE

Le parti trasparenti delle pareti perimetrali esterne devono essere dimensionate e posizionate in modo da
permettere I'adeguata illuminazione dei piani di utilizzazione e, ove possibile, la "visione lontana".

La superficie finestrata dovra assicurare in ogni caso un fattore medio di luce diurna non inferiore allo
0.018, misurato nel punto di utilizzazione pid sfavorevole del locale ad un’altezza di m 0,90 dal pavimento.

Tale requisito si ritiene soddisfatto quando la superficie finestrata verticale utile dei singoli locali che
fruiscono di illuminazione naturale diurna, misurata convenzionalmente come al comma successivo. non de-
ve essere inferiore al 12.50% di quella dei piano di calpestio dei locali medesimi (si deve garantire cioe un
"rapporto di illuminazione" non inferiore a 1/8).

La superficie illuminante utile, che deve essere riportata in tabella di progetto. va misurata convenzio-
nalmente al bordo dei telai, ma al netto della eventuale quota inferiore Gno ad un'altezza di m 0.60 e della
uota superiore eventualmente coperta da sporgenze di qualsiasi tipo (velette. gronde. halconi. ecc.) supe-
nori a m 1,20 e calcolata per un'altezza "p" pari ad 1/2 della sporgenza. La porzione di parete che si verra a

trovare nella posizione "p" sard considerata per 1/3 (vedi figura 1).
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L = lunghezza della sporgenza
p = /2 L. Si calcola solo per | >m 1,20

— a = superficie finestra caicolata per /3’
a _f L b = superficie utile
h bt ¢ = superficie non computabile anche se finestra
(=60cm) —
¢
| < By —— |

La superficie finestrata utile 2 = (b+1) / 3a)
Figura 1 SCHEMA ESPLICATIVO DELLA SUPERFICIE ILLUMINANTE UTILE.

B) CORPI DI FABBRICA PROFONDI

Nel caso in cui la profondita "p" dei locali superi di 2,5 volte l'altezza "h" dell'architrave della finestra
misurata dal pavimento, il "rapporto di illuminazione" deve essere incrementato proporzionalmente fino al
valore massimo del 25% (=1/4) per la profonditd massima consentita di 3,5 volte 1'altezza dell'architrave
della finestra.

Si avri cosl, per 2,5 < p/h < 3,5
— rapporto di illuminazione minimo=(1/8)x{(p/h)—1,5]

Sono ammessi accorgimenti architettonici e tecnologici che consentano i trasporto e la diffusione della
luce naturale.

Di regola la distanza fra pareti non deve essere inferiore all'altezza, misurata dal marciapiede perime-
trale al colmo del tetto, dell'edificio pid alto. Nel caso in cui ¢id non si verifichi e qualora la congiungente il
baricentro della finestra formi con la sua proiezione sul piano orizzontale un angolo superiore a 30 gradi,
deve essere in questi casi incrementato proporzionalmente il "rapporto di illuminazione” fino a raggiungere
un fattore luce diurna non inferiore allo 0,018

ARTICOLO 103. ILLUMINAZIONE ARTIFICIALE:

In alternativa all'uso della luce naturale & consentito I'uso della illuminazione diurna naturale indiretta
oppure artificiale ovvero a sisterni di illuminazione misti:

— 1 locali a destinazione uffici, la cul estensione non consenta 1'adeguata illuminazione naturale dei
piani di utilizzazione;

— 1 locali aperti al pubblico destinati ad attivitd commerciali, culturali e ricreative, nonché i pubblici
eserciz;

— i locali destinati ad attivit che richiedano particolari condizioni di illuminazione;

— 1 locali destinati a serviz igienici, spogliatot, gli antibagno;

— 1 locali non destinati alla permanenza di persone;

— gli spazi destinati al disimpegno ed alla circolazione orizzontale e verticale.

ARTICOLO 104. CONTROLLO DEL SOLEGGIAMENTO,; COMFORT IGROTERMICO
E COMFORT ACUSTICO:

A) CONTROLLO DEL SOLEGGIAMENTO

In tutte le attivita previste dalle nuove edificazioni dovranno essere previsti sistemi di schermatura atti a
garantire un efficace controllo del soleggiamento e degli effetti della radiazione solare incidente.

11 controllo del soleggiamento pud in alternativa essere ottenuto.attraverso la formazione di aggetti al di
sopra delle superfici finestrate e o un loro arretramento rispetto al file di facerata.

B) COMFORT IGROTERMICO:

Fermo restando quanto prescritto dalla normativa vigente in materia di conterimento dei consurmi ener-
zeticl, nella progettazione delle nuove costruzioni dovranno essere rispettati i parametri di comfort relativi
aila temperatura operante e alle temperature superficiali interne delle pareti esterne in relazione alle speci-
liche funzioni svolte all'interno di ciascun ambiente.

- Dovra in ogni caso essere privilegiata la ricerca di maggiore isolamento dell'involucro esterno a vantag-
70 di una riduzione dei costi di gestione degli impianti termici per la climatizzazione.

[n relazione alle condizioni di temperatiura e umidita ambientali previste dalle singole attivita le tempe-

“ature superficiali devono impedire |a formazione di fenomeri condensativi e la strutturazione muraria dovra
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essere Le chie eventuall condensazior itermne possano essere smaltite nel bilancio di accumulo deila con-
densa estate inverno.

Ogm elemento costdtutivo deile costruzioni deve essere perfettamente asciutto in condlzmm normali di
esercizio € pertanto essere realizzato con materiali e tecnologie tali da:garantire :

— impermeabilita alle acque meteoriche, a quelle affluent o stagnant
— capacitd di cessione delle acque di edificazione e di event:uale mndcnsazlone
C) COMFORT ACUSTICO: B

Gli edifici devono essere progettati e realizzad in modo da garantire una adeguata protezione degix am-

bienti dai rumoni sia di sorgente interna (calpestio, impianti, apparecchi installati nel fabbricato) sia di sor-
gente esterna (traffico o altra fonte).

CAPO VI. REQUISITI DELLE COSTRUZIONI:
REQUISITI SPAZIALI

ARTICOLO 105. REQUISITI RELATIVI ALLE SUPERFICI DEGLI ALLOGGI E DEI
LOCALI

In ogni alloggio si distinguono 1 seguent tipi di locale:

a) spaz o locali di abitazione: camere da letto, soggiorno, cucine e sale da pranza;

b) spaz accessori o locali integrativi: studio, sala da gioco, sala di lettura e assimilabili (mansarde, ve-
rande, tavernette, ecc.);

c) spaz o locali di servizio: bagni, posto di cottura, lavanderia, corridoi, ripostigli, spogliatoi, guardaro-
ba, ecc.

Le superfici minime abitabili degli alloggi (misurate al netto dei muri perimetrali ed intermi) sono cosi
fissate:

Le superfici minime abitabili degli alloggi (misurate al netto dei muri perirnetrali ed interni) sono cosi
fissale:

— l'alloggio a pianta libera deve avere una superficie minima abitabile, composta di locali di abitazione
(esclusi i locali accessoni e di servizio, ma compreso il bagno), non inferiore a mq. 25 per la prima persona
oltre a mq. 10 per ogni successiva persona.

— l'alloggio a pianta fissa deve avere una superficie minima abitabile, composta di locali di abitazione
(esclusi i locali accessori e di servizio, ma compreso il bagno), non inferiore a mq. 30 per la prima persona
oltre a mq. 10 per ogni successiva persona.

Le superfici minime abitabili dei locali (misurate al netto dei muri perimetrali ed interni) sono cosi fis-
sate:

— stanze ad un letto: mq 9,00

— stanze a due letti, compresa la cabina armadio anche in muratura: mq 14,00

— soggiomo con o senza spazio di cottura: mq 14,00

— cucina: mq 5,00

— bagno: mq 4,00

— secondo bagno: mq 2,00

-— studio: mq 7,00

Nelle nuove costruzioni e nelle ristrutturazioni sard previsto almeno un servizio igienico accessibile,
adeguato alle norme vigenti sugli handicappati.

ARTICOLO 106. REQUISITI RELATIVI ALLE ALTEZZE INTERNE DEI LOCALL

L'altezza netta interna dei locali (misurata da pavimento a soffitto) 2 regolata come segue:

a) locali di abitazione (camere da letto, cucine e sale da pranz): altezza media interna non inferiore a m
2.70; altezza mimma interna non inferiore a m 2,10;

b) locali accessori o integrativi (studio, sala da gloco, sala di lettura e assimilabili. mansarde, verande.
tavernette, ecc. ) nonché locali e spazi di servizio (bagni, posto di cottura. lavanderia, spogliatoi. guardaroba,
ecc.); altezza netta media non inferiore a m 2,40; altezza minima non inferiore a m 1,80;

c) corridoi, spazi riservat alla circolazione verticale e orizzontale, ripostigli: altezza netta media interna
non inferiore a m 2.10: altezza minima interna non inferiore a m 1,80;




A} iocaii di carmlere industriale, artigianale, negoz per la grande uisinbusone » cOMURJUE avend su-
oerticie netta interna superiore 2 mq 150: altezza netta media interna non interiore a m 3; aitezza minima
interna non inferiore a m 2,.20;

Per i locali con soffitto a volte, ['altezza media & la media aritmetica tra |'altezza della saetta e quella. del
colmo, misurata da pavimento a intradosso, con una tolleranza del 5%.

Gli eventuali spazi di altezza inferiore ai minimi devono, in rejazione all’uso del locale, essere chiust
mediante opere murarie o arredi fissi e ne potrd essere consentito {’uso esclusivamente come ripostiglio-o-
guardaroba.

[ ibassamenti necessari alla realizzazione di impianti di chnnﬂm.uomecablaggxo non st eompuumoau
fini del calcolo dell’altezza media di un locale purché le relative controeoffittature non oceupino, in pianta,
una superficie superiore ad 1/3 del locale, fermo restando quanto pnmsl.o dal comma 3

Negli interventi di recupero del pmnmomo edilizio esistente d1 locali gid autorizzati con & ammessa la
conservazione di minori altezze medie che in ogni caso non possono ' risultare inferiori a m 2,40 per gli spazi
di abitazione, fermo quanto previsto al comma precedeate per le altezze minime. Non si applica tale dispo-
sto in caso di intervento di ristrutturazione che preveda la totale demolizione e ricostruzione o lo sposta-
mento, per i locali interessati, delle quote di imposta dei solai

ARTICOLO 107. SOPPALCHI

E consentita la realizzazione di soppalchi destinati alla perman!enza di persone alle condizioni del pre-
sente paragrafo.

La minima altezza dei soppalchi e degli spazi sottostanti non deve essere minore di m 2.10 e la superfi-

cie dei soppalchi, esclusa la scala di accessa, non deve essere superiore a un terzo di quella del locale sop-
palcato.

Qualora ['altezza di entrambi gli spazi (sottostante e soprastante) sia almeno di m 2.30, la superficie del
soppalco pud raggiungere 1/2 della superficie del locale.

Gli spazi sottostanti e soprastanti che non aderiscono alle paret esistenti devono essere totalmente aperti
e lo spazio superiore deve essere munito di balaustra aita almeno m 1,00.

La regolarita aeroilluminazione deve essere verificata per il complesso del locale soppalcato, conside-
rando la superficie utile complessiva.

Devono essere assicurati tutti 1 requisiti e le caratteristiche di cp.l al presente titolo ad eccezione dell'al-
tezza.

In ogni caso, le solette del soppalco non devono limitare o ndurre la funzionalita delle superfici fine-
strate. 1

ARTICOLO 108. CAVEDI

[ cavedi o chiostrine o pozzi luce sono ammessi solo negli mbervienh di ristrutturazione di edifici esistenti
e per la diretta aero illuminazione di serviz igiemci e di corridoi di. d151mpegno

Essi dovranno essere completamcnte aperti in alto, avere pareti in tinte chiare. panmenlo impermeabile
con scarico acque piovane, comunicare in basso direttamente con l'esterno o con spazi aperti regolamentari
a mezzo di corridoi aventi sezioni almenc pari a 1/5 della superﬁcu: del cavedio e comunque di dimensioni
non inferiori a m 1.00 per m 2,40 di altezza ed avere dimensioni cqmrmsumte all'altezza, misurata dal pavi-
mento del piano pid basso illuminato dal cavedio, almeno pari alle seguenti:

— altezza fino a m 8 : lato minimo 2,50, superficie mxq 6,00 I

— altezza fino a m 12 : lato minimo 3,00, superficie mq 9,00 |

— altezza fino a m 18 : lato minimo 3,50, superficie mq 12,00] -

— Per misure intermedie: si opera con interpolazione lineare. :

Per superficie minima si intende quella libera da proiezioni in-pianta.di parti aggettanti L'altezza dei ca-
vedi, si computa a partire dal piano del pavimento del vano pil basso-illuminato dal cavedio

I cavedi tecnici o passi d'uomo sono preordinati al passaggio dei condotti tecnici verticali dell'impiant-
stica del manufatto edilizio Nessun locale pud affacciarsi sui medesimi Essi devono contenere strutture fisse
di collegamento verticale e piani grigliati per garantire I'accesso agevole e sicuro al personale tecnico. De-
vono inoltre essere dotati di tiraggio naturale dal piede dell'edificio al colmo del tetto. Possono essere adia-
centi e aperti sui cavedi di aeroilluminazione, a condizione che non ne riducano la superficie minima in
planta prescritta.

ARTICOLO 109. PATII

E consentita la realizzazione di patii all'interno delle unitd immobiliari come elemento di miglioramento
della qualita ambientale quando siano carenti le condizioni di affaccio all'esterno deil'unitd immobiliare




Yuover i

SLESSA OVVETD (quanco quus essl ¢ serciung una ‘unzione di miglioramenta delle condiziom di venulazone
raffrescamento.

Essi sono destinati alla ventilazione e illuminazione di ambienti abitabili interni al corpo di fabbrica,
possono essere funzionali ad edifici o a parte di essi di noa pid di due piani e non hanno comunicazione di-
retta con l'esterno a livello del pavimento.

La superficie netta minima del patio non deve essere inferiore ad un sesto deila superficie delle paret
che lo delimitano e non possono avere lati inierion a m 4. L hesim

ARTICOLO 110. CORTILI

Le corti o cortili sono costituiti dagli spazi liberi pavimentati all'interno dei lotti di pertinenza degli edi-
fici.

Le dimensioni dei nuovi cortili sono determinate in ciascuna zona omogenea dall’applicazione dei para-
metri urbanistici delle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. Essi devono avere accesso verso uno spa-
zio pubblico esterno transitabile per gli automezzi; ove tali accessi per automezzi debbano superare dislivel-
li, la loro superficie deve essere antisdrucciolevole, la pendenza e i raggi di curvatura tali da permettere
un’agevole percorribilita ed essere dotati di spazo in piana, prima dell’ingresso, lungo almeno m 4,00.

Le dimensioni dei cortili esistenti non possono essere ridotte se non & verificato il rispetto dei citat pa-
rametri urbanistici.

In tutti i cortili, anche se di uso comune a pid fabbricati, & permesso |'inserimento di ascensori, al fine di
garantire 'accessibilita verticale agli edifici. anche in deroga alle norme relative alle distanze.

[ cortili devono essere sistemati in modo da evitare ristagni di acque e dotati di presa d'acqua.

E' vietata qualsiasi opera edilizia per effetto della quale risultino peggiorate le condizioni dei cortili esi-
stenq.

ARTICOLO 111. LOCALI SOTTOTETTO

I sottotetti di nuova edificazione ed esistenti possono ospitare locali di abitazione se essi hanno i requi-
siti dimensionali stabiliti dal presente Regolamento Edilizio e dal Regolamento Locale di Igiene tipo.

I sottotetti di nuova edificazione ed esistenti possono ospitare spazi accessori o locali integrativi e locali
di servizio nel rispetto dei requisiti dimensionali stabiliti dal presente Regolamento Edilizio e dal Regola-
mento Locale di Igiene tipo per la loro funzione. Se condominiali, i locali sottotetto sono accessibili dal vano
scala comune, se privati sono aceessibili da scala interna all'appartamento di pertinenza. Possono essere
dotati di impianto elettrico, riscaldamento, servizio igienico aggiuntivo rispetto al numero minimo previsto
dal presente Regolamento Edilizio di superficie minima di mq. 2 e lato minimo di m 1.20, anche a ventila-
zione forzata

Deve essere comunque data dimostrazione di un sufficiente grado di isolamento della copertura e dei re-
quisiti di comfort deila temperatura radiante delle superfici interne, con 'adozione di sisterni di copertura
adeguali e ventilati. Lo spessore maggiore del pacchetto degli strati di copertura non costituisce a nessun
titolo aurnento del volume dei locali sottostanti.

Sono comungque fatte salve le disposizioni deila normativa Regionale vigente (legge regionale 15 luglio
1996, n. 15) di cui all'Articolo 38 del presente Regolamento Edilizio.

ARTICOLO 112. SPAZI DI CANTINATO E SOTTERRANEO

L'utilizzo degli spazi di sotterraneo per attivitd che comportano la permanenza delle persone (quali servi-
zi igienici, magazzini di vendita, uffici, mense, cucine per attivitd ricettive, esercizi pubblici, ambulaton,
laboratori artigianali) potra essere assentito solo in presenza dei seguentt: requisiti:

— altezza, superficie minima utile e aervilluminazione naturale diretta (o condizionamento e llurmna-
zione artificiale) secondo i valori indici previst per le specifiche destinaziani

— vespaio aerato di spessore minimo di m 0,40, pavimento impermeabile, murature perimetrali ade-
guatamente impermeabilizzate, isolamento termico conforme alle dispesizioni di legge vigent in materia,
rispetto degli indici di fonoisolamento contenuti nel vigente Regolamento Locale di Igiene tipo

— scarico regolamentare delle acque mediante pompe di sollevamento o mezzi analoghi dotato di canne
di ventilazione sfociant oltre il tetto

ARTICOLO 113. BOX E AUTORIMESSE

Fermo restando quanto previsto in materia di prevenzione incendi, per gli ambient destinan al ricovero
degli autoveicoli & necessaria la verifica di compatibiliti con gli spazi abitabili delle umta immobiliari.

[n particolare non & consentita la comunicazione diretta tra locali destinati a box e locali di abitazione.
tra cui deve interporsi un idoneo disimpegno. con porta a tenuta di fumo e di fuoco REI 60.




[ locali destinati a box auto deubono isaen: dotat di iperture dj ventilazione verso =stermo (o, in sosti-
tuzione, di canne di aerazione) avenu ezdone netta non inferiore ad 1/30 della superiicie netta di pavimen-
to. Le canne di aerazione debbono esser poste a distanza di aimeno m 5 da finestre di locali di abitazione.

ARTICOLO 114. LOCALE DEPOSITO RIFTUTI SOLIDi URBANI

Ogni fabbricato deve avere un locale destinato esclusivamente ad accogliere i contenitori dei rifiuti so-
lidi urbani (locale deposito), che deve essere facilmente accessibile da: tutti i soggetti anche con mobilita
ndotta ed avere dimensioni tali da ospitare un contenitore a carrello-per-rifiuti di volume non inferiore a li-
tri 1,50 per ogni abitante.

Le canne di caduta sono di regola vietate,

1 locale deve avere:

— altezza minima di m 2 e superficie non inferiore a mq. 2

— porta metallica a tenuta

— pavimenti e pareli con raccordi arrotondati e costituiti da materiale liscio, impermeabile e facilmente
lavabile

— tormno esalatore collocato ad una distanza di almeno m 10 dall'apertura del pid vicino locale abita-

bile, qualora il locale deposito non faccia parte del corpo del fabbricato, ovvero prolungantesi oltre il colmo
del tetto nel caso contrario

— presa d'acqua e griglia a pavimento su pozzetto sifonato collegata alla rete smaltimento acque nere

In alternativa al locale deposito & ammesso lo stazionamento del contenitore (o dei contenitori per rac-
colta differenziata) in piazzole situate entro il cortile o lo spazio di pertinenza dei fabbricati e realizzate in
modo da garantire il decoro dell'edificio e dell’ambiente circostante. Tali spazi non vengono computati nella
SLP

ARTICOLO 115. SCALE

Le scale che colleghino pilt di due piani fuori terra devono essere aerate ed illuminate direttamente dal-
l'esterno, a mezzo di finestre di superficie non inferiore a mq. 1,00 per ogni piano, ovvero a mezzo di lucer-
nario di dimensioni minime di mq. 0,40 per piano servito.

Le pareti del vano-scale fino ad almeno m. 1,80 ed i gradini devono essere di materiale lavabile.

Le scale devono essere agevoli e sicure ¢ dotate di corrimano alto almeno m 0.90. La larghezza delle
rampe e dei pianerottoli delle scale deve essere almeno la seguente:

— scale a servizio di pi alloggi : m 1,20 riducibile a m 1,00 dove esista o sia previsto |'ascensore;

— scale a servizio di un alloggio : m 0,80;

— scale per cantine e sottotett: : m 0,80.

Le alzate devono essere comprese ira 16 e 18 em; le pedate devono essere tali per cui la somma di due
di esse con una pedata non deve essere inferiore a 63 cm., le rampe di scale a servizio di pid alloggi devono
essere interroite, per le nuove costruziond, ogri 10 alzate da idonei pianerottoli.

Sono consentite le scale a chiocciola con le seguenti dimensioni minirne:

— a servizio di pill alloggi o a due o pid piam : larghezza m. 1,00, pedata minima di cm. 25 escluse
eventuali sovrapposizioni, alzata come nel caso generale;

— a servizio di un alloggio o di cantine e sottotetti : apertura di diametro non inferiore a m. 1,20.

Le scale delle nuove costruzioni, se uniche, devono essere coperte e, se poste a servizio di pid alloggi,
chiuse o protette dalle intemperie su ogni lato.

CAPO VIL REQUISITI DELLE COSTRUZIONI:
REQUISITI FUNZIONALL

ARTICOLO 116. DOTAZIONE DI SERVIZI E APPARECCHIATURE NEGLI ALLOGGI

La dotazione di servizi all'interno delle unit2 immobiliari sary disciplinata in relazione al prevedibile
numero di utenti.

E' lasciata facolta di disporre liberamente il numero e la tipologia di apparecchi per singola unita am-
bientale purché siano verificati i minimi funzionali per {'uso degli stessi.

E comunque necessario che ogni costruzione sia dotata almeno di:

— almeno un servizio igienico per ogni alloggio
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— almeno una cucina o angolo di cottura per ogni alloggio

— nscaldamento;

— distnbuzione dell'acqua potabile e dell'energia elettrica

— raccolta e allontanamento delle acque meteoriche, delle acque usate, dei liquami, dei rifiuti solidi ed
eventualmente liquidi. Nelle nuove costruzioni devono essere previsti spazi per la raccolta dei rfiuti solidi
urbam effettuata in modo separato, se esiste questo servizio nel comune SRR RS

— lrasporto verticale delle persone e delle cose, , secondo quanto previsto dalla legislazione vigente in
materia di abbattimento delle barriere architettormches

— protezione dagli incendi;
— eventuale aerazione forzata.

ARTICOLO 117. DOTAZIONE DI BAGNI E CUCINE, CANNE E IMPIANTI DI
COMBUSTIONE

A) CUCINE E SPAZI DI COTTURA

Ogni unitA edilizia destinata ad abitazione permanente deve essere fornita di almeno una cucina o cabi-
na cottura o angolo di cottura contenente un lavello a chiusura idraulica, cappa sopra ogni punto cottura per
la captazione e l'allontanamento dei vapor, gas e odori che dovranno essere portati ad esalare oltre il tetto.

La cucina. limitatamente alle pareti dotate di lavello e fornelli, dovra avere pavimenti e pareti perime-
trali fino a m 1,80 in materiale impermeabile liscio, lavabile e resistente.
B) SERVIZI IGIENICI

Ogni unita edilizia destinata ad abitazione permanente deve essere formta di almeno un servizio 1gienico
contenente un vaso, un bide, un lavabo, una doccia o vaseca da bagno; dal servizio igienico devono poter es-
sere allontanati i vapori e gli odori. L'ambiente contenente il vaso igienico deve essere disimpegnato dal lo-
cale cucina mediante apposito vano (antibagno, corridoio, atrio), delimitato da serramenti. Il lavabo pud es-
sere ubicato nell'antibagno

I servizi e gli antibagno devono avere pavimenti e pareti perimetrali fino 2 m 1.80 in materiale imper-
meabile liscio, lavabile e resistente.

In caso di uffici. negozi, laboratori ece. a giudizio dell'A.S.L., possono essere consentiti serviz igienici
comuni a diverse unitd in numero proporzionale agli utent. e dotati di antlatrine con lavabi.

C) DOTAZIONE MINIMA DI CANNE NEGLI ALLOGGI
In ogni abitazione devono essere installate almeno una canna di esalazione ed una canna fumaria, op-
portunamente contrassegnate.

Nel caso di riscaldamento autonomo e di produzione di acqua calda autonoma funzionante a gas, anche
in unitd immobiliari avent diversa destinazione, gli apparecchi di produzione del calore saranno dotati di
canne fumarie secondo le norme vigenti.

D) AMBIENTI CON IMPIANTI DI COMBUSTIONE

In ogni locale in cui sia installato un impianto di combustione a fiamma libera che utilizza 'ada del-
l'ambiente stesso come comburente, |'ingresso dell'aria deve essere permanentemente assicurato secondo le
modalita previste dalle norme vigenti.

Nei servizi igienici & proibita 'installazione di apparecchi di combustione a fiamma libera.
Detto divieto & esteso ad ogni altro locale privo di aerazione naturale continua.

ARTICOLO 118. FLESSIBILITA DEGLI ALLOGGI
A) FLESSIBILITA DISTRIBUTIVA

In relazione alle possibili trasformazioni nel tempo delle unita immobiliari dovranno essere previste so-
luzioni atte a consentire sia |'incremento della dotazione minima di serviz sia l'eventuale suddivisione degli
spazl.

B) FLESSIBILITA IMPIANTISTICA

[n relazione al prevedibile sviluppo futuro delle reti impiantistiche all'interno degii edifici, nella indivi-
duazione delle soluzioni tecnologiche dovra essere valutata |'opportunita di realizzare intercapedini verticali
o onizzontali accessibili.
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ARTICOLO 119. ALLEVAMENTO DI ANIMALI AD USO DOMESTICO.

Nel rispetto degli indici e parametri urbanistici e dt quanto previsto dal P.R.G., sono ammessi anche in-
zone urbanistiche diverse dalla 2zona agricola, allevamenti di animali con-un numero di capi limitato all'uso
familiare; a condizioni che siano ben aerati ¢ mantenuti puliti e non abbiano aperture sulla stessa facciata
ove esistano finestre di abitazioni della medesima proprietd a distanza inferiore a m. 3,00, ovvero alla di-

stanza minima daile abitazioni viciniori di m. 20,00 (riducibili a mx 10,08:nel caso di accordo-tra 16'parti) e - -

di m. 10,00 dalle strade. Valgono inoltre le prescrizioni seguenti; ficordando che le concimaie dovranne es-
sere poste a una distanza non inferiore a m 20,00 da qualsiasi abitazione.

~— allevamenti equini, bovini, suini, ovini e caprini: massimo due capi ciascuno. La costruzione dov
essere in muratura, con pavimento lavabile ed inclinato per lo scolo delle urine

— allevamento di polli, palmipedi e conigli: massimo 10 capi per ciascuno

— allevamento di ovini ¢ caprini: massimo due capi per ciascuno

ARTICOLO 120. ACCESSIBILITA

Tutte le costruzioni e le opere edilizie in genere, coperte ¢ non coperte, devono essere conformi alla di-
sciplina vigente in materia di eliminazione delle barriere architettoniche, al fine di garantire una migliore
qualita della vita ¢ la piena fruibilitA dell'ambiente da parte di tutte le persone, comprese quelle con limi-
tate capacitd motorie, visive ed uditive. In particolare devono essere garantiti i requisiti di accessibilita, vi-
sitabilitd, adattabilitd, con le modalitd e caratteristiche previste dalle normative vigenti.

Al suddetti requisiti di accessibilitd, visitabilita e adattabilit sono ammesse le deroghe previste dalla
legislazione vigente, ed in particolare quelle relative a:

— locali tecnici iservati ai soli addetti;

— edifici residenziali con non pid di tre livelli fuori terra, compresi i piani interrati e porticati, per i
quali & consentita la deroga all'installazione di meccanismi per I'accesso ai piani superiori, purché sia assi-
curata la loro installazione in tempi successivi (adattabilita)

— gli edifici, gli spazi ed i servizi pubblici esistenti, per i quali & ammessa deroga in casi di dimestrata
impossibilitd tecnica, connessa agli elementi strutturali o impiantistici;

— gli edifici soggetti a vincolo di cui alla legge 1497/1939 e L. 10891939, nei casi in cui le opere di
adeguamento costituiscano pregiudizio ai valori storici ed estetici del bene tutelato.

— Negli edifici unifarniliari & richiesto solo il requisito deil’adattabilita.

CAPO VIILLREALIZZAZIONE DEGLI INTERVENTI

ARTICOLO 121. REQUISITI DELLE COSTRUZIONI

La realizzazione dei fabbricati dovra conformarsi ai requisiti generali di resistenza meccanica e stabilitd,
sicurezza in caso di incendio, tutela dell'igiene della salute e dell'ambiente, sicurezza nell'impiego, prote-
zione contro il rumore, risparmio energetico e comfort igrotermico. Per il soddisfacimento di tali requisit i
matenali impiegati nella costruzione dovranno uniformarsi alle scelte progettuali relative.

Fermi restando tali principi generali nella sceita dei materiali dovra essere privilegiata la riciclabilita ed
il possibile ruso. e

ARTICOLO 122. RICHIESTA E CONSEGNA DI PUNTE FISSI
1. COSTRUZIONI A CONFINE DI SPAZI PUBBLICI

Prima dell'inizio dei lavori di nuova costruzione in confine di 'una strada aperta o da aprirsi, anche di
proprieta privata, occorre provvedere alla definizione della esatta linea di confine con il suolo pubblico ed
alla determinazione dei capisaldi altimetrici e planimetrici, con le eseguenti modalita:

— il proprietario, prima dell'inizio dei lavori, dovra trasmettere al comune idonea istanza di soprallucgo
accompagnata da planimetria di tracciamento delle opere e predisporre sul sito, a sua cura e spese, me-
diante segnalazioni o picchettature, la dislocazione plamimetrica delle costruzioni stesse e dei capisaldi al-
timetrici e planimetrici, secondo le previsioni di progetto

— il comune, a mezzo di propri incaricati, effettuera entro 15 giorni la ricognizione dei tracciamenti e
dei capisaldi ai quali occorre esattamente attenersi e redigerd apposito verbale in duplice copia controfir-
mata anche dal proprietario

— In tale sede dovranno essere determinati i punti di immissione degli scarichi nella fognatura comu-
nale e le modalita di raccordo con le altre reti impiantistiche

0
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2. COSTRUZIONT 6N \ .UNFINE i) SPAZI PUBBLICT

Prima di imziare i scavi per nuove costruzion su aree che non confinino con spazi pubblici, ovvero per
costruziom previste da piani particolareggiati o da altri sttumenti-di pianificazione esecutiva. il concessiona-
rio & tenuto a contrassegnare mediante segnalazioni o picchettature, la dislocazione planimetrica delle co-
struziom stesse che il comune si riserva di verificare in qualsiaskmomento.

L

ARTICOLO 123. INIZIO DEI LAVORI 23
La data di inizio dei lavori deve essere comunicata al comune dal titolare del provvedimento edilizio. o
da suo delegato. I lavori devono essere iniziati: e
— non prima di venti giomi dalla data di presentazione di-dimuncia di inizio di attivitd;
— entro il termine per |'inizio fissato dal provvedimento
ne, che non pud essere superiore ad un anno

vt |

[

io stesso di concessione o di autorizzazio-

Decorso imutilmente il termmne per l'inizio dei lavori, il B
all'Iinteressato — predispone la dichiarazione di decadenza.

une — previa richiesta di chiariment

ARTICOLO 124. DISCIPLINA E SICUREZZA DEL EANTIERE

I cantieri per lo svolgimento di qualsiasi attivita edilizia de¥ino essere installati, orgamizzati e gestiti in
conformitl alle vigenti disposizioni di legge in materia, con ob i e responsabilita poste a carico dei sog-
gettl individuati dal D.Lgs. 14 agosto 1996, 494 (committente; nsabile dei lavor, coordinatore per la
progettazione e coordinatore per |'esecuzione dei lavori), fatti sdvi i controlli, gli obblighi e le competenze
di legge in materia antinfortunistica posti in capo all’A.S.L. competente per teritorio.

Nei cantieri dovranno essere scrupolosamente seguite le
dotati di tutti gli impianti e le atirezzature antinfortunistiche idx
ria di prevenzione, segnalazione, protezione, allarme, antn
addetti e della sicurezza pubblica. .

Deve essere affissa in vista del pubblico, una tabella chi
con |'indicazione degli estremi dell'atto autorizzativo, del suo-tfiolare o committente, del responsabile dei
lavori (se nominato), del coordinatore per la progettazione e del @ordinatore per l'esecuzione dei lavor, del
responsabile del cantiere, del nome dell'impresa assuntrice dei-Bivori e del direttore dei lavori. La tabella e

le seritte sono esent dal pagamento di tasse e di diritti com iE
Nei cantieri edili debbono essere tenuti a disposizione dei fuffzionari comunali i tipi del progetto in corso

di esecuzione, muniti del visto di approvazione o copia dei <

Le strutture provvisionali del cantiere (ponteggi, unpalcamia, scivoli, scale, ecc.) dovranno possedere
requisiti — di resistenza e di stabilita anche sotto |'azione del dento e di protezione — idonei per garantire
l'incolumita delle persone e I'integrita delle cose ed uniformarsi alle vigenti disposizioni di legge per la pre-
venzione degli inforturi sul lavoro.

I ponteggi verso spazi pubblici io aperti al pubblico strada dovranno essere chiusi con stuoie, teli. gra-
ticel o altro mezzo idoneo ad evitare la dispersione deila pol dovranno essere dotati di protezior dalla
cauta di oggetti e di materiali e di tramogge o altre macchine perflo di scarico dei materiali.

Gli apparecchi di sollevamento (scale aeree, ponti mobili, g@, montacarichi) non possono essere utiliz-
zall se non sono muniti di certificato di collaude. Ogni altro- hinario e attrezzo utilizzato nel cantiere
deve possedere i requisiti di sicurezza e le certificazioni di legges

Nelle opere di demolizione, e specialmente nello stacco di materiali voluminosi e pesanti, & vietato:

de di sicurezza e di custodia, nonché essere
el previst dalle normative vigenti in mate-
lo, pericolosita, per la salvaguardia degli

I nte leggibile non inferiore al formate A3

— tenere accumulad, in qualsiasi luogo, materiali proveniesti da demolizioni, quando da cid possa de-
rivare pericolo di incendio o per ['igiene pubblica IR

— accumulare materiali pesanti nei piani portanti dell'edificto -

— determinare scotimenti di terreno e conseguente danneggiamento o molestia ai fabbricati vicini

— calare materiali di demolizione verso la pubblica via; quande cid sia reso necessario i materiali do-
vranno essere impiegati recipienti , tramogge o altro mezzo che dia garanzia di sicurezza

Devono essere eseguite, ove necessario, tutte le opere provvisionali:di centinatura, puntetlamento e con-
troventatura per la messa in sicurezza degli edifici eventualmente interessati dai cantieri apert, .

Nel deposito e nell'accatastamento di materiali di lavorazione sui piani di lavoro ancorché ammesso dai
piani di sicurezza redatti, dovranno essere messi in atto provvediment atti ad evitare cadute accidentali di
matenali sul suolo pubbiico. :

Particolare attenzione dovra essere posta nella riduzione degli effetti dell'inquinamento ambientale in-
dotto (polveri, rumore) che dovra essere mitigato con opportuni provvedimenti.

L'acqua utilizzata nel cantiere deve essere potabile e. se possibile, allacciata alle reti comunali.

iy
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ARTICOLO 125. RECINZIONI PROVVISORIE DI CANEIERE E OCCUPAZIONE DEL
SUOLO PUBBLICO ES

In relazione alle specifiche necessita delle attivita di cantiere poird essere consentita la occupazione del
suolo pubblico da parte dell'area di cantiere purché non vengano rmnmle condizioni di sicurezza e a.gtbthm
minima degli spazi pabblici interessati. e nEz. STHE

[ Comune determsnend altresi le dimensiont minime di altezza e-confonnazxone delle recinzoni pm\m-
sorie e la segnaletica diurma e nothurna al fine di salvaguardare la pubblica incolurmita. .- -

Ogni cantiere posto in fregio a spazi pubblici o aperti al pubblico:di durata superiore a giorni 10 (dlecx),
deve essere dotato di recinzione provvisoria solida, di aspetto decoroso e di altezza non inferiore a m 2,00:

Le porte pedonali e carrabili devono essere apribili verso I'intemna e rimanere chiuse se non per il tempo
necessario al passaggio degli addetti al cantiere.

Gli spigoli delle recinzioni e le sporgenze di altre strutture ad allbmrmnoredlm 4-00datemdevono
essere pitturate con vernice bianca nflettente e dotate di segnale luminoso a luce rossa.che deve rimanere
acceso durante il periodo di buio, fatte salve le indicazioni in materizdal nuovo codice della.strada.

L’assuntore dei lavori, quando le opere di chiusura comportino |'scoupazione temporanea di area pubbli-
ca, deve richiedere al commune la relativa concessione, che deve:essere rilasciata entro giorni 30 con
I’eventuale indicapone di particolari prescriziom di carattere tecnico-da seguire per evitare ogni danno a
manufatti esistent. Se la recinzione racchiude manufatti che interessano servizi pubblici deve essere con-
sentito pronto e libero accesso agli addetti a tali serviz. [l comune verifichera il coordinamento con le-att~
vitd previste di enti concessionari delle reti impiantistiche pubblicherqualora tale occupazione interessi spa-
zi attraversati da tali servizi. Ad avvenuta ultimazione dei lavori dovris essere sgombrata |’area e ripastinato
lo stato perfetto dei inoghi a cura e spese dell’assuntore dei lavon. sotto il controllo ed il collaudo.del comu-
ne che, in caso di iradempienza poira provvedere in modo coattivo, secondo le disposizioni di legge vigent
in materia.

'1| ‘

Quando sia necessario prolungare ['occupazione oitre il termine stabilito, & fatto obbligo di presentare,
almeno 15 giorni prima della scadenza, domanda di rinnovo della speciale concessione indicando la presu-
mibile durata della uiteriore occupazione.

E data facolta aila Amministrazione Comunale di utilizzare le resinziom prospettanti gh spazi pubblici
per le pubbliche affissioni, senza alcun corrispettivo.

Deve in ogni caso essere salvaguardata 1'incolumitd pubblica ed aaﬂmnaxo il pubblico transito.

ARTICOLO 126. SCAVI E DEMOLIZIONI e

e

A) MODALITA DI SCAVO T

Nelle operazioni di scavo devono essere garantite condizioni di stkhl.hta nel cantiere e nelle sue vicinan-
ze. con verifiche suila stabilita degli scavi , che devono resistere aila/spinta del terreno circostante e garanti-
re d alla sicurezza di edifici e impianti post nelle vicinanze e monitoraggio della zona circostante gh seavi,
compresi gli edificL. anche se separati da aree pubbliche o private; sitt entro un ra.gglo di 100 m dal cantie-
re. Ogm anomalia Hscontrata andra tempestvamente comunicata ak comune, prevm sospensione di ogni
operazione di scavo e di esecuzione di tutti gli interventi necessari a garantire la sicurezza dei luoghi.

Le operazioni di scavo e di demolizione dovranno avvenire nel rispetto deile condizioni di sicurezza non
'solo per gli operatori ma anche per le strutture edilizie e gli spazt pubbliei adiacenti.
Dovranno essere posti in atto provvedimenti per limitare la propagaziene di polveri, rumori e vibrazioni.

Nel caso di opere di sottornurazione o nella esecuzione di tirantattirédi paratie o consolidament det ter-
reno dovranno essere disciplinate le modalitl di assenso da parte deﬂapmpnetﬁ interessate.

Analogamente dicasi per la esecuzione di opere pubbliche mlemte interessanti le zone di sattosuolo al
di sotto di proprietd prvate.

B) CONFERIMENTO DEI MATERIALI DI RISULTA

Neile opere di demolizione dovranno essere privilegiate le operanm rivolte alla separazione del mate-
riali di risuita in funzione di un eventuale riciclaggio.

ARTICOLO 127. RINYENIMENTI

Se nell'esecuziope di opere edilizie o di scavi si facciano ritrovamenti di presumibile interesse storico.
artistico od archeoiogico, si dovra dare immediatamente avviso al comune che provvedera ad avvisare. entro
il termine di glorni 13 le autorita competent. e si dovranno sospendere i lavori (per la parte interessata dal
ritrovamenti), in moco da lasciare intatte le cose ritrovate, fermo restando i'obbligo di osservare le presen-
zoni delle leggl speczali vigend in matena.
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Ana.loga.mente dicasi per rinvenimenu «i eventuali materiali losslcx:.perl quali dovra essere immediata-
mente avvisato U comune. =

ARTICOLO 128. VERIFICA DELL'ULTIMAZIONE DEI LAVORI

Entro giomi 60 dall’ultimazione dei lavori, che deve avvenire entyo i termini previsti dalla autorizza-
Zione/concessione. il titolare del provvedimento autorizzativo deve darne comunicazione al comune: =i+ .
In tale occasione potr essere richiesto di allegare I'elenco redatto dal direttore dei lavori delle eventualt:

difformita rispetto al progetto autorizzato. Cid non esime dall'obbligo di richiesta successiva di autorizzazio-
ne/concessione in sanatoria in presenza di variaziom compatibili.

Gli Uffici tecnici comunali accertano ["avvenuta regolare realizzazione delle opere e la companbﬂlth

delle eventuali variazioni al progetto inizialmente approvato, inoltrandé:dettagliato rapporto al re:ponsablle-f
del procedimento, per I"adozione delle determinazioni di competenza.

CAPO IX. DISCIPLINA DELLE VARIANTI

ARTICOLO 129. VARIAZIONI DI DESTINAZIONE D'USO

Il presente Regolamento Edilizio, nel rispetto delle indicazioni di legge nazionali e regionali in materia
e del P.R.G., ammette la compresenza di differenti destinazioni d’uso all'interno degli edifici allo scopo di
consentime una completa e moderna utilizzazione.

E pertanto consentito il mutamento di destinazione d'uso delle unitd immobiliari a condizione che la

nuova destinazione d’uso sia consentita. per la zona omogenea interessata, dalla Norme Tecniche di Atma-
zione del P.R.G.

[l mutamento di destinazione d’uso accompagnato dalla esecuzione di opere edilizie & soggetto alle pro-
cedure del tipo di intervento nel quale ricadono le opere.

ARTICOLO 130. VARIANTI IN TOTALE DIFFORMITA E VARIANTI ESSENZIALI
A. DEFINIZIONI

Al VARIANTIIN TOTALE DIFFORMITA

Al sensi dell’articolo 7 della 28 febbraio 198S, n. 47, si definiscono vadaziom in totale difformmity ri-
spetto al progetto approvato le modifiche edilizie abusivamente apportate che — anche singolarmente con-
siderate — comportino:

— la realizzazione di un organismo edilizio integralmente diverso per caratteristiche tipologiche, plano-
volumetriche o di utilizzazione

— l'esecuzione di volurmi edilizi oltre i limiti indicati nel progetto e tali da costituire un organismo edi-
lizio o parte di esso con specifica rilevanza ed autonomamente utilizzabile.

A2 VARIANTI ESSENZIALI

Al sensi dell’articolo 8 della 28 febbraio 1985, n. 47 e dell’a.rucolo'l della legge regionale 9 maggio

1992, n.19, si definiscono varianti essenziali rispetto al progetto appmvam le modifiche edﬂme abuswa—
mente apportate che — anche singolarmente considerate — comportino:: -

a) mutamento delle destinazioni d'uso che determini carenza nella.xmsma degli standard prevista dalla
legge regionale 15 aprile 1975, n.51, intendendosi per questa la sostituzione, anche senza opere di: carattere
edilizio, di una destinazione d’uso non ammessa, nella zona omogenea interessata, dalle Norme Tecniche di-
Attuazione del P.R.G. e :

b) aumento dei volume o della superficie, rispetto al progetio approvato e sempreché tale incremento-
non comporti la realizzazione di un organismo edilizio autonomo, eompuhmio a tal fine: 5

1) per gli edifici residenziali un incremento volumetrico in misura supenore:

— al 7,5% da 0 a 1.000 metni cubi;

— al 3% dai successivi 1.001 metri cubi a 3.000 metri cubi:

— all"1,2% dai successivi 3.001 metri cubi sino e non oltre a 30.000 metri cubi;

2) per gli edifici non residenziali un incremento della superficie in misura superiore:
— al 7,5% da 0 2 400 metri quadrati:

— al 3% dai successivi 401 metri quadrati a 1.000 metri quadrati;

— all'l.2% dai successivi 1.001 metri quadrati sino e non oltre 2 10.000 meai quadrat:
c¢) modifiche:
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— deil'altezza aeii’ 11 e iwi i superniore 4 metr 1 senza vanazione del numero det plani:

— delle distanze mirume. (issate dalle vigenti disposizioni, dell'edificio dalle altre costruzioni e dai
confini di proprieta. in misura superiore a metri 0,50 ovvero in misura superiore a cm 10 dalle strade pub-~
bliche o di uso pubblico. quaiora 'edificio sia previsto in fregio ad esse;

d) mutamento delle caratteristiche dell'intervento assentito in relazione alla classificazione dell'art. 31
della legge S agosto 1978, n. 457, sempreché si tratti di intervento subordinato a concessione edilizia;

e) violazione delle norme vigent in materia di edilizia antisismica purché la violazione non attenga agli
aspetti procedurali;

f) qualsiasi mutamento al progetto gia approvato con concessione edilizia su immobili sottoposti a vin-
colo storico—artistico—architettonico, archeologico, paesistico—ambientale nonché sugli immobili rica-
denti nei parchi e nelle fserve o in aree protette nazionali e regionali, anche se di consistenza inferiore alle
misure minime indicate nelle precedenti lettere purché non autorizzate, anche in via di sanatoria, dalle Au-
toritd preposte alla tutela del vincolo.

Non sono da considerarsi variazioni essenziali quelle che incidono suila entita delle cubature dei volumt
tecnici ed impianti tecnologici e sulla distribuzione interna delle singole unita abitative e produttive, nonché
le modifiche che riducono il numero delle unit immobiliari.

B. PROCEDURE PER LE VARIANTI

Qualora, nel corso dei lavori o comunque dope il rilascio della concessione edilizia, si intendano ap-
portare variazioni in totale difformita e variaziom: essenziali, occorre sospendere i lavon e presentare ade-
guato progetto di variante, secondo le norme relative alla concessione edilizia.

In caso contrario si applicano le sanzioni previste per gli abusi edilizi rientranti nella categoria delle
opere eseguite in totale difformta.

ARTICOLO 131. VARIANTI IN PARZIALE DIFFORMITA ALLE CONCESSIONI
EDILIZIE

A. DEFINIZIONI

Ai sensi dell’articolo 8 della 28 febbraio 1985, n. 47 e dell’articolo 1 della legge regionale 9 maggio
1992, n.19, si definiscono variantd parziali ossia variant in parziale difformitd rispetto al progetto approvato
le modifiche edilizie abusivamente apportate che — anche singolarmente considerate — comportino:

— opere determinanti aumento di volumetria o di superficie, non eccedenti i limiti di cui al precedente
articolo ovvero aumento delle superfici utili ovvero modifiche della sagoma;

— variazioni concernenti i seguenti elementi progettuali:

— modifiche della destinazione d’uso mutamento delle destinazioni d'uso che non determinino carenza
nella misura degli standard prevista daila Lr. 1S aprile 1975, n. 51, intendendosi per questo la sostituzione,
anche senza opere di carattere edilizio, di una destinazione d’uso non ammessa, nella zona omogenea inte-
ressata, dalle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G.

— modifiche ubicative limitate alla parziale rilocalizzazione dell'opera, attuata con traslazione e rota-
zione dell'edificio, tale da contenere la modifica nel valore massimo del 50% rispetto all'originaria localiz-
zazione

— variazioni progettuali comportanti incremento dell'entita delle cubature dei volumi tecnici e degli
impianti tecnologici;

B. PROCEDURE

Qualora, nel corso dei lavori o comunque dope il rilascio deila concessione edilizia, si intendano ap-
portare varianti in parziale difformitd, occorre sospendere i lavori e presentare adeguato progetto di varian-
te, secondo le norme relative alla concessione edilizia.

In caso contrario si applicano le sanzioni previste per gli abusi edilizi dentranti nella categoria delle
opere seguilte in totale difformita

ARTICOLO 132. VARIANTI IN CORSO D’OPERA

1. VARIANTI IN CORSO D’OPERA DELLA LEGGE 493/1993:

Sono soggette a procedura di D.LA.. ai sensi deil'articolo 4 del decreto—legge 5 ottobre 1993, n. 398.
convertito, con modificazioni. dalla legge 4 dicembre 1993. n. 493. le seguenti vaniant:

— varianti a concessioni edilizie gia rilasciate che non incidano sui parametri urbanistici e sulle volu-
metrie. che non cambino la destinazione d'uso e la categoria edilizia e non alterino la sagoma e non violino
le eventuali prescrizioni contenute nella concessione edilizia. limitatamente agli immobili compresi neile
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zone omogenee \ del P.R.G. non modifichino la destinazione d'uso. «i irmrmooui nteressan non siano as-
soggettati alle disposizzoni di cui alle leggi 1° giugno 1939, n. 1089, 29 zugno 1939, n. 1497, 3 agosto
1985. n. 431, 6 dicembre 1991, n. 394 e 18 maggio 1989, n. 183, non siano comunque assoggettati dagli
strumenti urbanistici a discipline espressamente volte alla tutela delle loro caratteristiche paesaggistiche,
ambientali, storico—archeologiche, storico—artistiche, storico—architettoniche ¢ storico—testimoniali e
siano conformi agli strumenti urbanistici e ai regolament edilizi vigenti e non in contrasto con quelli adot-
tag

2. VARIANTI IN CORSO D’OPERA DELLA LEGGE 47/198s:

Sono soggette concessione non onerosa, ai sensi dell'articolo 15 della 28 febbraio 1985, n. 47, da richie-
dersi prima della dichiarazione di uitimazione dei lavori, le seguenti varianti:

varianti a concessioni o autorizzazioni edilizie gia rilasciate, a denuncie di inizio atfivitd gid presentate,
che non comportino modifiche della sagoma , modifiche delle superfici utili, modifiche della destinazione
d'uso delle costruzioni e delle singole unitd immobiliari, nonché il mumero di queste ultime, non si tratn di
immobili vincolati ai sensi delle leggi 1° giugno 1939, n. 1089, e 29 giugno 1939. n. 1497, e successive
meodificazioni e integrazioni e siano conformi agli strumenti urbanistici e ai regoiamenti edilizi vigenti e non
in contrasto con quelli adottati. Le varianti non devono comunque riguardare interventi di restauro, come
definiti dail'articolo 31 della legge S agosto 1978, n. 457

ARTICOLO 133. TOLLERANZE NELL’ESECUZIONE DELLE OPERE

Sono ammesse le seguenti tolleranze di cantiere rispetto alle misure indicate in progetto senza obbligo
di vanante e di presentazione di elaborati grafici e fatti salvi 1 diritt det terz:

— scarti planimetrici che non riducano le distanze minime fissate dalla legge e dal P.R.G. dai confini,
dalle strade e gli allineamenti verso gli spazi pubblici:

— per le misure inferiori o uguali a m 5,00: 1,00%

— per le misure oitre m 5, e fino a m 15,00: 0,50%

— per le misure superiort 2 m 15,00: 0,20%

—- spostamento di tavolati intermi in pianta che comportine aumenti o riduzioni della SLP di ciascun lo-
cale inferion al 5%, ferma restando la SLP complessiva.

ARTICOLO 134. VARIANTI PER LE OPERE SU IMMOBILI VINCOLATI

Per gli intervent sugli immobili vincolati ai sensi della legislazione a tutela dei beni paesistici. storici
ed ambientali, si applicano gii art. precedenti, fatto salva la necessitd che tali opere siano provviste dei
provvediment previsti da tale legislazione..

ARTICOLO 135. INTERVENTI NON ULTIMATI

Le opere assentite devono essere realizzate nella loro integritd. Nel caso in cui le opere oggetto di prov-
vedimento autorizzativo non siano ultimate entro il termine previsto dal provvedimento stesso, I'esecuzione
delle opere necessarie ai fini deila completa abitabilit o agibilita degli immobili valgono le seguenti pre-
scriziom:

— per interventi di recupero del patrimonio esistente per i quali & stata presentata denuncia di inizio

~dell’attivita & subordinata a muova denuncia di inizio dell’attivita relativa alla parte non ultimata

— per interventi di recupero del patrimonio esistente per i quali & stata ottenuta autorizzazione & subor-
dinata a nuova richiesta di autorizzazione relativa alla parte non ultimata

— per interventi di ristrutturazione, sopralzo, ampliamento, ricostruzione edilizia, nuova costruzione e
recupero dei sottotetti del patrimomnio esistente per i quali & stata ottenuta concessione & subordinato a nuova
richiesta di concessione relativa alla parte non ultimata. Nel caso in cui i lavori siano stati finiti af rustico &
subordinato a nuova richiesta di autorizzazione.

— per le sistemazioni esterne e le opere di sistemazione a verde ove previsto, & subordinata a nuova ri-
chiesta di autorizzazione relativa alla parte non ultimata




AP0 X, MODALITA DI PREDISPOSIZIONE DEI
PROGETTI

ARTICOLO 136. UNIFICAZIONE GRAFICA

[ progetti devono essere predisposti secondo le modalita grafiche indicate dal presente articolo, ai fine di
rendere pid facile la identificazione degli element del progetto, la loro confrontabilitd. nonché la verifica
del rispetto delle norme del presente Regolamento Edilizio.

Le modality grafiche e di presentazione dei disegni sono le seguenti:

— elenco dei documenit: tutti i documenti presentatl devono essere numerati con NUMETO PrOgrESSIVo €
riportati in apposito elenco

— tipo di materiale: tutto il materiale presentato deve essere riproducibile con tecniche corrent. non
deperibile e facilmente ripiegabile e riponibile in contenitori formato UNI A4

— fogli: devono essere generalmente in carta chiara, uniformemente piegati, con metodo UNI 933—
1984, nel formato UNI A4 (cm 21x29.70). Le dimensioni complessive dei fogli, se possibile. devono
corrispondere a UNI 939—1976.

— intestazione: va riportata sulla pagina estemna della piegatura e deve contenere tutti gli element utili
ad identificare il progetto

— scala dei disegni: tutti i disegni devono essere in scala, nel rapporto minimo indicato dalle presenti
norme per ciascuna tavola di corredo ai progetti. Le scale da utilizzare sono le seguenti:
disegni di edilizia: 1:1. 1:2, 1:5, 1:10. 1:20: 1: 100. 1: 200
planimetrie generali: 1:200. 1:500; 1: 1.000, 1:2.000
— linee e scritture sui disegni. simboli: le linee e le scritture devono riferirsi alle UNI 39681978 e
UNI 7559—1976 o ad altra grafia facilmente leggibile. [ simboli usati per gli impianti e per le tavole di ve-
rifica devono riferirsi alle UNI corrispondenti o ad altra simbologia di impiego corrente con obbligo di ri-
porto della legenda sugli elaborati. Per i colori vi & obbligo di presentazione di campione su base cartacea

— quote: tutti i disegni devono essere quotati. Le quote devono essere riferite al finito. Tutte le quote
altimetriche devono essere riferite alla quota zero convenzionale e riportate sia nelle piante sia nel prospetti
sia nelle sezioni. I disegni di progetto devono contenere tutte le quote principali (murature, infissi. sportl.
ecc.); i disegni di verifica solo le quote riferite agli elementi oggetto della verifica. Ogni quota richiamata in
tabelle, schede o relazioni di corredo deve essere riportata nei disegri ed essere faciimente riscontrabile

— orientamento: tutti i disegni devono contenere 'ofientamento riferito ai punti cardinali e i niferimenti
reciproci e di inquadramento nel territorio. In particolare sulle piante devono essere identificati la posizione
delle linee di sezione ed i riferimenti stradali e sulle sezioni e sui prospetti va indicato il riferimento nspetto
alle piante e rispetto ai punt cardinali. Gli ingrandiment, le riduzioni, le porzioni del medesimo manufatto
ripetuti nella stessa tavola o in tavole diverse devono essere orientati sempre nel medesimo modo.

— prospett: i prospetti devono essere riferiti a tutti i fronti e devono indicare. a seconda delle scale di
rappresentazione, i materiali e i particolari visibili (superfici di facciata, finestre e portefinestre. serrande.
persiane. tapparelle, balconi, logge, gronde, marcapiano, cornici, canali pluviali. comignoli). I colon posso-
no essere rappresentati con indicazione a lettere o con tavole colorate anche a scala modesta. Queste ultime
sono obbligatorie per interventi di restauro.

— sezioni: le sezioni devono essere almeno due — longitudinale e trasversale — per ognuno dei manu-
fatti edilizi di progetto aventi copertura non piana, nelle quali ciascuna scala — ad eccezione delle scale a
chiocciola — deve essere sezionata.

— definizione dei materiali: nelle piante e nelle sezioni va evidenziata con linea continua pit grossa il
contorno delle parti sezionate e ove richiesto, neile le tavole di progetto e di verifica i materiali vanno diffe-
renziati secondo UNI 3972—1981.

— inserimento ambientale: indipendentemente dalla sussistenza di vincoli di tutela. al fine di rappre-
sentare l'opera nel suo contesto di inserimento. almeno un prospetto insistente su strade o altri spazi pubbli-
ci deve essere esteso ai prospetti degli edifici laterali per una profondita pari alla meta della lunghezza dei
fronte interessato dal progetto. Per gli interventi in zona A. in altra zona con vincoli di tutela o per edifict
con vincolo di tutela. tutti | prospetti vanno estesi ai prospetti degli edifici laterali su tutti i lad. per una
proiondita da valutare a seconda dei casi.

— disegni di verifica: possono riportare rappresentazioni schematiche o simboliche o descrittive anche
non in scala

— disegni di contronto: devono riportare. aila medesima scala del progetto principale, con campitura in
coiore bianco le strutture esistenti che si intendono conservare. in colore ziallo le parti da demolire ifra cul
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:a tormazione di nuove aperture: porte. (inestre. portefinestre. iogge, ecc.), in colore msso ic parm nuove da
costruire (fra cui la chiusura delle aperture: porte, finestre. portefinestre, logge, ecc.) ed in colore azzurro le
partt nnnovate nella medesima forma e posizione.

— disegni prospettrici, assonometrie ¢ altre forme di rendering: possono essere richiestd per particolan
situaziom di caratterizzazione ambientale.

— aree esterne: devono essere rappresentati, con indicazione dei materiali, tutti gli elemend sigruficati-
vi (aiuole, prat, parcheggi, rampe. marciapiedi). La chioma delle essenze vegetali deve essere rportata alla
dimensione del suo massimo sviluppo.




TITOLO V. NORME FINALI E
TRANSITORIE

ARTICOLO 137. ADEGUAMENTO DELLE COSTRUZIONI PREESISTENTL

Le opere gia oggetto di provvedimento autorizzativo non ancorz in corso di costruzione alla data di en-
trata in vigore del presente Regolamento Edilizio, non sono soggette alle sue disposizioni purché sia gia av-
venuto l'inizio dei lavori e la [oro ultimazione avvenga nei termini di validitx del provvedimento stesso. Gl
edifici esistenti e non rispondenti alle prescrizioni def presente Regolamento Edilizio, devono, in caso di
ricostruzione, adeguarsi alle norme del presente Regolamento Edilizio.

ARTICOLO 138. CONCESSIONI, AUTORIZZAZIONI E DJ.A. IN DEROGA
1. CONCESSIONE IN DEROGA

E ammesso il rilascio di concessioni edilizie in deroga alle norme del presente Regolamento Edilizio e
alle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G., soltanto quando si tratti di edifici o di impianti o di interesse
pubblico e sempre con l'osservanza della legge 21. 12. 1955, n. 1357, previa deliberazione del Consiglio
Comunale € nuila osta della Sezione Urbanistica Regionale e della Soprintendenza a1 Monument.

2. AUTORIZZAZIONE IN DEROGA

E ammesso il rilascio di autorizzazioni edilizie in deroga alle norme del presente Regolamento Edilizio.
delle Norme Tecniche di Attuazione del P.R.G. e del Regolamento Locale di Igiene tipo quando cid sia
espressamente consentito daila suddette disposizioni e quando le caratteristiche dello stato di fatto non
permettano la completa rispondenza alle richiamate norme e disposizioni, nei seguenti casi:

— deroga alle norme di carattere igienico—sanitario: nel caso in cui non sia possibile il rispetto del Ca-
pitolo 4 del Titolo [II del vigente Regolamento Locale di Igiene tipo, per esigenze tecniche documenta-
bili e le soluziom comportino oggettivi migliorament igienico—samtari

— deroga alle norme in materia di abbattimento delle barriere architettoniche, nonché concernent pilt in
generale la sicurezza. I’accessibilita e la fruibilita degli ambienti, compresi i volumi tecnici, nei casi de-
finitd dalla legge 9 gennaio 1989, n. 13 e successive modificazioni ed integrazioni
denuncia di inizio dell’attivita in deroga

— E ammessa la denuncia di imzio dell’attivita in deroga alle norme di carattere iglenico—sanitario: net
caso in cui non sia possibile il rispetto del Capitolo 4 del Titolo IIT del vigente Regolamento Locale di
Igiene tipo, per esigenze tecniche documentabili e le soluzioni comportino oggettivi migliorament igie-
nico—sanitari

ARTICOLO 139. ENTRATA IN VIGORE E DURATA DEL REGOLAMENTO EDILIZIO

Il presente Regolamento Edilizio & stato redatto in conformita ai “Criteri ed indirizzi generali per la re-
dazione det regolamenti edilizi comunali” approvad dalla Giunta Regionale con deliberazione n. 6/38573
del 25 settembre 1998, ai sensi dell’articolo 11 della legge regionale 23 giugno 1997, n. 23.

Esso & stato approvato con le procedure dell’articolo 12 della medesima legge di cui si segnalano i prin-
cipali seguent passaggi:
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Vuovo Regolarne.:cr ...
— adozione da parte (e Cons wio Comunae — deliberazionen. — del
— pubblicazione dell’avviso ui adozione e di deposito — ail’Albo Pretarioc  — del
— sul quotdiano — del
— termuine per il deposito — —
~— termine per la presentazione di osservazioni — —
— parere dell’A.S.L. — prot — del
— esame osservazioni e approvazione da parte del Con- — deliberazione . — del
siglio Comunale
— pubblicazione sul Bollettino Ufficiale della regione — n. — del
Lombardia
— pubblicazione all’Albo Pretorio — — del

La sua eificacia vale pertanto a partire dal . Esso resta in vigore fino all’approvazione, con medesime
procedure prima descritte, di una sua variante o di una sua revisione.

ARTICOLO 140. ABROGAZIONE DEL PRECEDENTE REGOLAMENTO EDILIZIO E
RAPPORTO TRA IL REGOLAMENTO EDILIZIO E LE NORME
TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL P.R.G.

£ abrogato il Regolamento Edilizio, adottato dal Consiglic Comunale con deliberazione n. ... del
.............. » approvato dalla Giunta Regionale della Lombardia il ................. con deliberazione n.
vereiensneansy, € SUCCESSIVE modificazioni.

Per tutto quanto non previsto dal presente Regolamento Edilizio in merito alla disciplina urbanistica del
territorio comunale, si fa esplicito riferimento al Piano Regolatore Generale ed alle sue Norme Tecniche di
Attuazione, dando atto che il Regolamento Edilizio non pud apportare varianti aila Norme Tecniche di At-
tuazione del P.R.G. e viceversa.

Per tutto quanto non previsto nel presente Regolamento Edilizio & di competenza igienica, si fa nferi-
mento alle norme del Regolamento Locale di Igiene Tipo deila Regione Lombardia.
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TABELLA CON I COLORI CONSENTITI'NELLA ZONA “A” ENELLA
ZONA “BI1~

Al sensi deil’Articolo 92. Disciplina del colore. per gli edifici inseriti nell'ambito delle zone A e Bl det
P.R.G.. & prescritto |"impiego di colori da scegliere ed accostare secondo il campionario riportato in questa
pagna. ‘

Nella prima colonna sono riportati i colori dei dettagli di facciata (zoccolature. le corniet, gronde, marca-
piano. serramenti, parapetti dei balconi, canali di gronda. ecc.); nelle successive colonne sono riportati i
colort degli intonaci deila base (facciata nel suo complesso.

Per i dettagli di facciata sono ammessi. oltre ai colori riportati, anche i colori delle pietre naturali con-
sentite e del legno naturale, nelle tinte dei noce chiaro, del noce scuro ¢ del castagno.

[ colori sono identificati anche dalla sigia del catalogo Copi Marker ®.

COLORI PER [ DETTAGLI DI FACCIATA

Warm gray Ncutral gray Crass green Walomt
Cagro caldo Crgio seutro Verde erba Noce
COLORI PER LA BASE DELLA FACCIATA

T2 B4l BGl1 GO0
Taner gray Powder blue Mm_;him Jade green

Y1l YR21 119 YGoL !

-

Pale yellow Croam Puity

~[ - EE - - .
Powder pink Barely beuge Light caramel
Ross polvere Giallo romato Nocerols cisaro
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